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RESUMO

Objetiva-se estudar a formacdo da cidade de Véarzea Grande — MT pontuando as
intervencdes do Estado nas transformacfes ocorridas no espaco urbano, sobre o
prisma geografico. Hoje a cidade possui cento e quarenta oito anos de existéncia,
ainda assim inumeros bairros apresentam escassez de infraestrutura basica, o que
compromete a qualidade de vida e até mesmo o crescimento socioecondmico da
cidade. Para se desenvolver o presente estudo analisou-se .0 planejamento urbano
em Varzea Grande de forma temporal que, como se viu, € de extrema relevancia na
formacao dos espacgos urbanos. As cidades planejadas promovem mais qualidade
de vida e apresentam um crescimento continuo, pois ao se planejar leva-se em
consideracao as necessidades da demanda local com perspectivas futuras. O que
ficou explicito na cidade de Varzea Grande, pois o espaco planejado apresenta
perspectiva de melhoria, enquanto os outros, entraram, por assim dizer num estado

de estagnacéo social.

Palavras chaves: Espaco Urbano. Formacédo de Cidades. Varzea Grande.



ABSTRACT

The objective of this essay is to study the Varzea Grande — MT city formation by
punctuating the government interventions on changes in the urban space by the
geographical perspective. Even though, the city is one hundred and forty eight years
of existence, many of its neighborhoods present lack of infrastructure, which
compromises the quality of life and the socio-economic growth of the city. To develop
this study it was necessary to do the temporal analysis of urban planning of Varzea
Grande, as soon as it is extremely important in the formation of urban spaces.
Planned cities promote higher quality of life and they grow continuously, because
they take into account the local demand needs and their future prospects while they
are being planned. That became explicit in the neighborhoods studied in the city of
Véarzea Grande, because the planned ones have improved perspective, while the

others got into a stagnation status.

Key words: Urban Space. Training Cities. Varzea Grande.
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INTRODUCAO

Esta dissertacdo tem o objetivo de analisar o processo de formacdo socio-
espacial da cidade de Varzea Grande MT e os fatores determinantes e
condicionantes no processo de crescimento habitacional nos ultimos 45 anos.

O municipio de Varzea Grande integra a microrregidao “Baixada Cuiabana”
(MT335 IBGE), sendo a sua sede municipal a cidade de Varzea Grande. Possui
como limites geograficos os municipios de Cuiaba, Santo Antbnio de Leverger,
Nossa Senhora do Livramento e Acorizal, todos localizados na unidade
geomorfolégica da depressdo Cuiabana e bacia do Rio Cuiaba .A Depressao
Cuiabana ( areas rebaixadas em consequéncia da erosédo que se formaram no limite
das bacias sedimentares (planicies) com os macicos antigos (planaltos) devido a
processos erosivos, rebaixando o relevo, principalmente na Era Cenozdica) ,
abrange uma érea territorial de 85.369,70 km2, alcancando os seguintes municipios:
Acorizal, Bardo de Melgaco, Chapada dos Guimardes, Jangada, Nobres, Nova
Brasilandia, Planalto da Serra, Poconé, Rosario Oeste, Varzea Grande, Cuiaba,
Santo Antbnio de Leverger, Nossa Senhora do Livramento, Céaceres, Nobres
(MONTEIRO, 1987; SANTIAGO-ALMEIDA, 2005), como pode ser observado na

figura 1 (a sequir) :
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FIGURA 1 Mapa Brasil/Mato Grosso

PERIMETRO URBANO

CUIABA

FONTE: Vicente, Claudiney. Mapas Mato Grosso ( 2015)

Org.: Adriane Vieira da Silva, 2016

Varzea Grande é considerada, segundo o IBGE , a segunda maior cidade do
Estado de Mato Grosso, tanto em populagédo quanto em posi¢cdo econdmica, veja a

evolucao populacional demonstrada na tabela 1, a seguir:
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TABELA 1 Evolucao Populacional de Varzea Grande

EVOLUCAO POPULACIONAL
M Varzea Grande
300000
i 252596 _
250000 1~ 230.307
215.298
200000 +
151.314 il 1]
150.000 1~
100.000 1 76.676
50.000
18.146
5503 11044 -
0 D T T T ™ T T T
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2007 2010

FONTE: IBGE 2010

A presente dissertacdo tem como finalidade estudar a formacéo do espaco
urbano e as formas de habitacdo na cidade de Varzea grande MT, como também as
consequentes influéncias da intervencédo do Estado nas transformacdes do espaco
urbano.

Entre os objetivos gerais e especificos procura-se alcancar o desenvolvimento
desta dissertacdo com a intencao de descrever o processo de formacéo e expansao
do municipio de Varzea Grande e analisar as acdes de ordenamento do espaco
urbano da cidade

Atraveés destes objetivos estar-se-a investigando a vertente do espaco urbano
da cidade de Varzea Grande , com a finalidade de contribuir para o avanco da
Geografia Urbana Brasileira.

Esta dissertacdo tem também como justificativa a necessidade de estudar a
producdo do espaco urbano da cidade de Varzea Grande com o objetivo de
contribuir com os estudos do urbano , procurando desvendar as acbes do Estado
nessa area.

Esta dissertacdo mostra que no sistema econdmico brasileiro, o uso do solo

urbano é regulado pelo mecanismo de mercado, onde a analise dos dados foi
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construida ao longo do tempo de duracdo da pesquisa, de acordo com as novas
fontes de informacgBes que foram incorporadas a pesquisa ja realizada; por exemplo,
0os autores que foram sugeridos pela banca no exame de qualificacdo , os quais
alteram a estruturacao da dissertacao.

Para elaboracdo desta dissertacdo foram utilizados levantamentos
bibliograficos, leituras de embasamento teérico sobre a cidade, visita aos 6érgdos
municipais e coleta de informac¢des com funcionérios.

Constam nesta dissertacdo mapas, tabelas, graficos e fotografias da cidade
de Varzea Grande e a mesma esta estruturada com introducdo, trés capitulos,
consideracles finais e referéncias bibliograficas. Os capitulos estdo divididos em

itens:

CAPITULO | - FORMACAO E EXPANSAO DO ESPACO URBANO DE VARZEA
GRANDE MT.

Nesse capitulo realiza-se a analise temporo-espacial do processo de
transformacdo do povoado em cidade: Busca analisar os principais agentes da
producdo desse espaco € 0S processos mais importantes que definiram a
estruturacdo do espacgo interno dessa cidade, compreendendo o momento e a
conjuntura em que se deu esse processo e as relagdes dessa estruturacdo urbana
com o plano econdmico e politico geral, e as influéncias e dinamicas sob as quais a
cidade foi produzida. Avalia a importancia da sua situacdo geografica na formacao
da centralidade urbana, as praticas socio espaciais e estratégias utilizadas pelos

agentes produtores do espaco urbano.

CAPITULO Il A DISPERSAO E A REDEFINICAO DE NOVAS FORMAS DE
HABITAR E CONSUMIR NO ESPACO

Discute-se a (re) definicao do espago urbano e as novas centralidades em
VG. Avalia as estratégias territoriais e politicas dos agentes produtores no espaco e
praticas socio espaciais (modo de uso e conteudo das relacfes). Analisa também a
politica urbana e habitacional do Brasil e VG entre os anos de 1980-2010, as formas
de habitacdo e o papel do Estado enquanto regulador das condigbes de oferta e
procura habitacional.
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CAPITULO III REESTRUTURAQAO URBANA EM VARZEA GRANDE

E realizada a anélise dos processos e formas espaciais, assim como, a
funcdo da cidade no contexto regional, a Intervencdo atual da cidade por meio de
acOes realizadas pelo Estado (mobilidade urbana para a copa) e os reflexos na
reconfiguracdo no processo de expansao urbana e na constru¢cdo de uma cidade
fragmentada por meio da analise dos novos usos e formas de habitar, consumir e

viver. (Schoping e Novos tipos de habitac&o) e consideragdes finais.
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CAPITULO | - FORMACAO E EXPANSAO DO ESPACO URBANO DE VARZEA
GRANDE MT.

De povoado a cidade: origem e criacdo da cidade de Varzea Grande

Ao analisar as informacgfes contidas na base de dados do IBGE, pode-se
fazer uma analise do crescimento populacional e das medidas assumidas pelo
governo municipal. Verifica-se ainda um intenso processo de urbanizacdao sobre as
areas rurais em funcdo do inchagco populacional da cidade que ndo estava
preparada para receber um grande contingente populacional.

Deste modo, Véarzea Grande se destaca ndo somente pelo ritmo do seu
crescimento populacional, mas também pela dinamica acelerada de transformacao
do espaco-tempo, definindo uma forma metropolitana peculiar. A cidade é marcada
por descontinuidades soOcio espaciais produto de uma dialética entre a forma
metropolitana e aspectos do cotidiano da vida social regional.

Logo, o espaco concebido assume o carater moderno de insercdo de uma
ordem distante: a reproducdo do espaco para o mercado. No que diz respeito a
demanda de terra para habitacdes, a mesma esta intrinsecamente associada ao
surgimento de novas camadas sociais, bem como a renda das mesmas e a politica
adotada pelo Estado que possibilita a reproducdo do capital por meio das politicas
da casa propria.

Consideramos que a teia e formada a partir de fatos cotidianos ocorridos
junto a uma populacdo, sendo esses registrados ou nao, as praticas
socioecon6micas dos agentes capitalistas e o estado consolidam a prépria formacéo
do espaco urbano. Outrossim, as estruturas sociais, econdmicas, politicas e até
histéricas sdo consideradas preponderantes dentro do processo de definicdo da
producdo do espaco urbano e das cidades pelos agentes sociais produtores que, de
acordo com Correia (2000, p.30) constituem

“agentes sociais concretos, € ndo um mercado invisivel ou processos
aleatérios atuando sobre um espaco abstrato. A acdo destes agentes é
complexa, derivando da dindmica de acumulacdo de capital, das

necessidades mutaveis de reproducdo das relagbes de produgdo, e dos
conflitos de classe que dela emergem.”



19

Correa (1994) e Neves (2009) concordam que a cidade capitalista € um lugar
privilegiado em que ocorre uma série de processos sociais como a acumulacédo de
capital e a reproducéo social sdo de grande relevancia. Além disso, esses processos
criam funcbes e formas espaciais, isto €, desenvolve atividades cuja distribuicéo
espacial constitui a propria organizacdo espacial urbana. Neves (2009, p.42)

assevera que a complexidade da acédo dos agentes sociais inclui praticas que:

‘levam a um constante processo de reorganizacao espacial que se
faz via incorporacdo de novas areas ao espaco urbano, densificagédo
do uso do solo, deterioracdo de certas areas, renovacao urbana,
realocacdo diferenciada da infraestrutura e mudanca, coercitiva ou
ndo, do conteudo social e econdbmico de determinadas areas da
cidade E nesse espaco fragmentado e articulado que surge a cidade
como polo de atragao.

O espaco urbano envolve as contradi¢cdes da realidade a medida que € um
produto social, diante desta afirmacdo o espaco torna-se uma mercadoria que se
abstrai enquanto mundo, ao mesmo tempo, que traduz as diferencas e as
particularidades contextuais. Conferindo a possibilidade de antever os movimentos
de opressdo ou de emancipacdo do homem por meio da dialética espacial. A
cotidianidade moderna se resume a uma constante programacao de habitos sempre
direcionados para a producéo e o consumo, produzindo uma “sociedade burocratica
de consumo dirigido” (Lefebvre, 1980, p. 47).

Os espacos construidos dentro da légica capitalista seguem a padronizacao e
o individualismo desta racionalidade, sé&o, portanto, espacos abstratos, primados
pela raz&o estética e pela forca das imagens.

O espaco é produzido pelo processo de trabalho da sociedade, sendo assim,
faz-se necesséario entender o modo pelo qual este espaco se desenvolveu, para
tornar-se possivel entender a natureza deste espaco. Por outro lado, entender o
modo como se realiza a producéo é entender como 0os homens se relacionam dentro
e fora do espaco produtivo

Nesse sentido, a dinamica urbana indica o processo de reproducgéo, tanto do
plano espacial, econdmica, politica-estratégica tanto do plano da vida. A préatica
sécio-espacial se revela nos modos de uso, pelos contelddos das relacdes sociais
contidas.

Lefebvre entende o espaco como producéo da sociedade, fruto da reproducgao

das relagcbes sociais em sua totalidade, e suas concepc¢bes levaram em
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consideracao quatro abordagens, as quais sdo: o espaco como forma pura; espaco
como produto da sociedade; espaco como instrumento politico e ideoldgico; e o
espacgo socialmente produzido, apropriado e transformado pela sociedade. “O
espaco é um produto da sociedade, construido historicamente através do trabalho e
da divisdo do trabalho (LEFEBVRE (2008, p.43-44).

O procedimento investigativo, proposto por Lefebvre (1995) para analisar diz
a respeito da realidade social, com base em seu interpretacdo da dialética, usando o
método regressivo progressivo em trés momentos distintos: a descricao do visivel, a
analise regressiva e a progressao genética. Para o autor, a descricdo do visivel é
uma observacao inicial da complexidade horizontal através da experiéncia e da
teoria geral do pesquisador. Trata-se de um expediente para obter informacdes
sobre a diversidade so6cio espacial do objeto de estudo.

A andlise regressiva faz um esforco para especificar as temporalidades
existentes, por meio dessa envereda-se pela complexidade vertical. A realidade é
decomposta na tentativa de datar exatamente cada relagéo social revelada. Nesse
momento evidencia-se que o real ndo é equivalente e nem simultaneo, logo resulta
de atos, de praticas e de representacdes que dificilmente sdo contemporaneas. O
reencontro com o presente denomina-se de progressao histérico—genético, e alude a
um presente elucidado, compreendido e explicado. Logo, as contradicbes sociais
nao sao apenas das relacdes de classes, mas desencontros entre temporalidades e
espacialidades, consolidando cada pratica social diferente como uma possibilidade
de negacao do real.

Neste caso, percebe-se uma dupla complexidade para andlise da realidade
social: a horizontal e a vertical. A horizontal indica as diversidades espaciais das
relacfes sociais, enquanto a complexidade vertical esta na identificacdo do tempo
de cada relacdo social, desdobrando-se em espacialidades e temporalidades
desencontradas e coexistentes.

Lefebvre (1995) redefine, entdo, o pensamento a partir do movimento de
transducdo, entendido como um instrumento intelectual que pressupde uma
realimentacao incessante entre os conceitos utilizados e as observacdes empiricas,
capaz de introduzir também as representacdes mentais. Desta forma, estuda as
particularidades do presente a partir das herancas do passado, assim como indica
possibilidades para o futuro. Nao se trata de um método historico simples, a medida

gue o historiador busca no passado eventos da época, para posteriormente criar
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analogias e deduzir consequéncias. Enquanto, o método regressivo-progressivo
inicia do presente e volta ao passado para recortar acontecimentos que precederam
e elucidam o presente. Depois, faz 0 movimento contrario na tentativa de revelar
todas as possibilidades (virtualidades) contidas no momento atual.

A originalidade deste método, em relacdo a dialética convencional esta
concentrada nesta capacidade metodolégica de aplicar tal pensamento as relacées
sociais concretas. E preciso ressaltar que o fundamental em Lefebvre (1995) era a
nocado de praxis, no entanto a realidade e as concepcfes devem estar sempre
abertas a outras dimensdes sociais como as representacdes e 0 espaco.

Objetivando pensar o processo de producéo do espaco urbano baseando, de
um lado, nas possibilidades de articulacdo entre formas de uso e de abstracédo do
espaco, através da relacado espaco-tempo que expressam os diferenciados modos
de acles sociais e politicas e, de outro, pelo conflito de interesses que orientam as
acOes do Estado decorrentes das acbes de ordenamento do espaco pelo Estado e
para o mercado

O local onde foi edificado o municipio de Varzea Grande compreende as
terras de doacdo de uma sesmaria aos indios Guanas — hdabeis canoeiros e
pescadores — por parte do governo imperial. Segundo Monteiro (1987, p.15), as
maiores partes das terras pertenciam a Sesmaria denominada de Capéo do Pequi,
do Bom Sucesso, de Sao Gongalo, de Passagem da Concei¢do, da Chacara de Sao
Joao e as demais compreendiam terras devolutas.

Essa terras, localizadas na margem direita do Rio Cuiaba, se estendiam da
Boca do ribeirdo até a Praia Grande possuia um porto e um caminho que constituiu
uma rota primeira dos bandeirantes, bem como, constituiam paradas obrigatorias
dos viajantes e das tropas que vinham de “ Rosario de Rio Acima (atual Rosario
Oeste) e outra localidades (Monteiro, 1987).

A situagdo geogréfica favoravel dessa area, beneficiada pela proximidade do
rio ( vias naturais de comunicacao ), pelo relevo plano — local conhecido como
Varzea do boiadeiro e pelas vias “estrada do boiadeiro” contribuiram para que fosse
instalada um acampamento de prisioneiros paraguaios, no periodo da Guerra do
Paraguai. Sendo uma localizacdo estratégica, passa a constituir o lugar de abrigo e
apoio para as tropas brasileiras.

O Acampamento Couto Magalhdes, formado por barracas de soldados

brasileiros e paraguaios, que se estendiam desde a atual praga Aquidaba até a
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Igreja Nossa Senhora Guia, naquele ponto da “ estrada boiadeira, contribuiu para
formar o sitio de um povoado em 15 de maio de 1867 que, posteriormente, seria a
cidade de Véarzea Grande( Monteiro, 1987; Freire, 1997).
(...) A Guerra do Paraguai estende seus reflexos a fisionomia da cidade. Em
frente ao Porto, na margem direita do Cuiaba, forma-se um novo ndcleo
urbano, a partir de acampamento e prisdo militar. Esse ndcleo mais tarde
dara origem a cidade de Varzea Grande. (FREIRE, 1997)

Foi, portanto, a partir do ano de 1870, com o término da Guerra do Paraguai,
que o0 pequeno povoado comecou a se desenvolver, sendo formado por lavradores,
presos paraguaios libertados, soldados, vaqueiros e por algumas familias
provenientes de Nossa Senhora do Livramento. Os habitantes paraguaios, habeis no
corte e secagem da carne bovina, e também na fabricacdo de arreios e curtume
atrairam compradores e transformaram Varzea Grande em um povoado famoso por
preparar melhor carne seca da Provincia. Os produtos agricolas e pecuarios, bem
como o artesanato (a rede de dormir) fizeram o povoado crescer (PREFEITURA DE
VARZEA GRANDE, 2015; FERREIRA, 2010).

A habilidade dos paraguaios no corte e secagem da carne e cortume do couro
fora transmitido aos moradores locais que, posteriormente, constituiu, junto com a
pecuaria, as principais atividades econdmicas da localidade.

Com o termino da Guerra do Paraguai, em 1870, os soldados remanescentes
das tropas e prisioneiros paraguaios libertados permaneceram na localidade e, junto
com 0s vaqueiros e 0s operadores (carniceiros) passaram a formar a populacdo do
povoado. Monteiro (1987) pondera que a permanéncia dessa populacdo, associada
a presenga da “via dos vaqueiros” que ligava o interior sul e Oeste a Capital e o
comercio de reses abatidas na regido foram fatores que contribuiram para a
formacao do povoado. A esse respeito Monteiro (1987) registra que:

“Dai em diante, gente de Nossa Senhora do Livramento vinha fixar
residéncia no novo povoado, surgindo os primeiros bolicheiros (pequeno
comercio varejista), firmando ainda mais um nucleo, que foi crescendo.”
(grifos nossos)

Monteiro (1987) analise que até a abolicAo da escravatura no Brasil, 0
povoado permaneceu estagnado e apenas em 1890 quando recebeu migrantes que

irdo formar a sociedade Varzeagrandense.
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O povoado com 23 anos de vida possuia cerca de vinte e trés familias cujas
habitacbes eram de adobe socado e /ou palhogas. A paisagem do povoado
apresentou poucas intervenc¢des do poder publico local na infraestrutura urbana,

sendo registrada por monteiro a construcao de uma escola, uma igreja e uma balsa.

“ O antigo povoado , fundado em 1867, nada recebeu dos governos do
século passado a ndo ser uma balsa em 1784, uma escolinha em 1879, a
primeira igreja em 1892, e sua transformacgdo em Pardquia em 1896. S6 no
ano de 1911 (...) Varzea Grande se tornou Vila, consolidando porém, a
posicdo socioecondmicas , depois de sua emancipagéo” (Monteiro, 1987,
p.115)

e —

FIGURA 2 Balsa que ligava Varzea Grande a Cuiaba
- R i X 2
. e p———- "‘:_ ——— vW’ﬁm’*-
Barca péndulo, primeiro veiculo de transporte (fluvial) entre*
jVarzea Grande e Cuiaba ( consta do livro de Ubaldo Monteiro).
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FONTE; Arquivo Publico Municipal ( Imagens de Varzea Grande)

No momento era de suma importancia este veiculo pois as trocas comerciais
comecaram a acontecer a partir deste veiculo que foi marco do desenvolvimento da

época

Abaixo podemos observar a Igreja de Nossa Senhora da Guia,
uma igreja catolica localizada em Varzea Grande ,. A igreja € um dos marcos da
fundacdo de Varzea Grande sendo a primeira construida da cidade sendo a
dedicada a Nossa Senhora da Guia a padroeira da cidade, erguida proximo ao
acampamento militar que deu origem ao municipio. Foi tombada em 1998 pelo

patriménio histoérico artistico e cultural.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Igreja
https://pt.wikipedia.org/wiki/Igreja_Cat%C3%B3lica
https://pt.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1rzea_Grande_(Mato_Grosso)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Nossa_Senhora_da_Guia
https://pt.wikipedia.org/wiki/1998
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FIGURA 3 Igreja Nossa Senhora da Guia

FONTE: Imagens da Cidade de Varzea Grande: Acervo histérico e Cultural

Em 1911 Varzea Grande foi elevada a categoria de Vila, isto é, em Terceiro
Distrito da capital de Cuiaba, ficando assim por 37 anos até a sua emancipac¢ao politico-
administrativa em 1948 pela Lei Estadual n.° 126, de 23-09-1948, desmembrado do
municipio de Cuiaba e Nossa Senhora do Livramento. Quando foi criado o municipio
sua populacdo era de aproximadamente quatro mil habitantes e, na sede — a cidade
— em torno de mil e quinhentos moradores (Monteiro, 1987). )

Mesmo com a conversdo do povoado em cidade, o nudcleo urbano
apresentava pouco dinamismo econdémico, com pequeno numero de habitantes e
uma vida precaria. Apenas no inicio dos anos cinquenta que Varzea Grande que
mudancas sao sinalizadas no espaco urbano como produto das mudancas

econdmicas, soécias, politicas e culturais.

1.1 Tipos de ocupacéao e formacgéo de valor do solo urbano.

Podemos entender a ocupagdo do solo urbano nédo se realiza
necessariamente de modo que as camadas de mais alta renda ocupem as terras
mais caras, porque, se assim o fosse, haveria um valor intrinseco para o solo, sendo
gue o que esta proposto aqui é que esse valor é resultado de uma modificacao
estruturada pelo modo de producdo capitalista ao carater da propriedade privada
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que se configura como elemento produtor de mais-valia. Fazendo uma

contraposicao a esta ideia, Villaga ( 2001) afirma:

ndo é rigorosamente que o preco da terra determina a distribuicdo social
das classes sociais. Ficariamos um pouco mais préximos (mas ainda nao
totalmente) da verdade se afirmdssemos que os terrenos mais caros sao
ocupados pelas camadas de alta renda, pois na periferia de metro quadrado
barato a alta renda ocupa terrenos grandes ou, em se tratando de
condominios verticais, grandes quotas ideais de terreno. 16 Torna-se
interessante, nesse sentido, o debate no aspecto de que € o tipo de
ocupacdo que define o valor do terreno e ndo o contrario, isto €, a
valorizacéo do solo depende sobremaneira da forma como o capital define
seu tipo de expansdo no espaco urbano. E isso que define, inclusive, a
forma como o Estado capitalista vai intervir na oferta de equipamentos
sociais, ou seja, para atender aos interesses das classes que venham a
ocupar determinada

Torna-se interessante, nesse sentido, o debate no aspecto de que € o tipo de
ocupacédo que define o valor do terreno e ndo o contrério, isto é, a valorizacdo do
solo depende sobremaneira da forma como o capital define seu tipo de expansao no
espaco urbano. E isso que define, inclusive, a forma como o Estado capitalista vai
intervir na oferta de equipamentos sociais, ou seja, para atender aos interesses das
classes que venham a ocupar determinada parcela do solo urbano. Com isso, ocorre
uma divisdo social do espaco, atribuindo uma nova conotacdo a relacdo centro-
periferia. Nesses casos o conceito de periferia deixa de ter um carater pejorativo de
abrigar as camadas mais pobres da sociedade, em que sdo exemplo os Florais e 0s
demais condominios, localizados hoje em regibes da cidade que historicamente
foram destinadas as popula¢gdes de mais baixa renda.

Nesse aspecto, Souza (1990) oferece importante contribuicdo, quando afirma

que:

Os condominios exclusivos sdo o simbolo maximo do que se pode designar
como auto-segregacdo, a qual representa o contraponto da segregacao
induzida (que se refere basicamente aos loteamentos irregulares das
periferias urbanas e as favelas; no caso, a segregacdo € induzida pela
propria pobreza, pelo menor poder aquisitivo, que for¢ca uma parcela
consideravel da populagdo a se sujeitar a morar em espacos quase que
desprovidos de infra-estrutura, negligenciados pelo estado e até mesmo

insalubres).

Além disso, ha também outros dois fatores de indugdo das populagbes de

baixa renda para regides menos favoraveis das metrépoles.



26

Em primeiro lugar, o descaso com que o Governo Federal vem tratando o
problema de moradia e de uso do solo no Brasil, sem uma politica clara sobre esse
assunto, desde a extingcdo do Banco Nacional da Habitagédo (BNH) em 1986. Dessa
forma, tem cabido aos estados e municipios apenas politicas localizadas de
moradia.

Apesar de suas limitacdes, esse tipo de politica conseguiu de certa forma dar
oportunidades para que as camadas de mais baixa renda adquirissem o direito de
morar, a despeito de ndo ser considerada a politica ideal.

Vale destacar, nesse processo 0 proprio poder publico construiu conjuntos
habitacionais em locais distantes, favorecendo a especulacdo imobiliaria e
dificultando o acesso aos centros urbanos.

Como conseqliéncia, se observa uma urbanizacdo que ndo € ordenada nas
grandes cidades brasileiras, mas ao mesmo tempo se nota uma certa ordenacéo da
cidade que se expressa em espacos de conflito. Esse conflito € definido pelas
mudancas constantes do capital de forma global, que passa a atuar em nivel local,
sendo a for¢ca motriz da formacédo socioespacial intra-urbana. Isso esta diretamente
relacionado com a logica de um caos urbano que cria uma ordem especifica de
manutencao nos padrdoes de acumulacéo .

Em sua andlise desse processo, Villaga ( 2001) considera que:

O primeiro equivoco estd em admitir-se a priori a existéncia de uma
correlacdo direta entre as etapas do processo de estruturacéo intra-urbana
dessas cidades e as etapas dos processos globais de desenvolvimento — do
processo de industrializacdo, crescimento econémico, imigracdo européia,
etc. — dos respectivos paises. Isso se manifesta no fato de adotarem, para a
historia do espaco intra-urbano, a mesma periodizacdo as mesmas etapas
gue adotam para o desenvolvimento nacional.

Em contraposicdo a andlise citada, ha de se considerar que a dinamica
urbana esta muito diretamente ligada a dinamica externa, principalmente no contexto
da atual fase do capitalismo, que possui uma grande mobilidade e faz com que os
espacos locais assumam cada vez mais um carater globalizante.

E importante frisar ainda que as mudancas no padrdo de acumulacio na
economia mundial vém causando também profundas modificacées no espago intra-
urbano. Essas mudancas ocorrem de forma dinamica, com o estabelecimento de
novos padrdes espaciais, o que favorece um intenso processo de “reestruturacao

espacial da sociedade inteira.
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A formacdo das cidades e a sua urbanizacdo estdo assim diretamente
vinculados ao atendimento das necessidades de expansdo do capital, e todas as
estruturacbes e reestruturacées do espaco urbano sdo consequéncia direta das
mudancas do capitalismo em nivel global. Desse modo, as formas e 0s processos
que adquirem o espaco sdo decorrentes desses fatos.

Além disso, existe uma relacdo dinamica e contraditéria no que diz respeito a
forma e ao processo de formacgéo das cidades, como coloca Spésito ( 2002):

Se tomamos a cidade como forma espacial que expressa a dindmica e a
acumulacdo de tempos engendradas por esse processo, nao podemos
deixar de considera-la como expressédo material da urbanizacdo. Por outro
lado, o fato de que a urbanizacdo é um processo e a cidade, uma forma
espacial ndo deve nos levar a concepcao estética da realidade urbana, a
partir da qual a leitura da cidade deve ser feita através de sua morfologia, e
a da urbanizacao através de seu processo. E apenas na relagdo entre o
processo e a forma engendrada que podemos compreender como um dado
arranjo sdcioespacial €, ao mesmo tempo, produto e produtor da realidade.
No plano da materialidade, temos a cidade como uma forma espacial que
podemos cartografar, medir, percorrer, fotografar. No plano processual,

temos a urbanizacdo como dindmica através da qual podemos compreender
as mudancas mais significativas do mundo industrial (e pds-industrial)

A cidade ndo é s6 forma em sua materialidade, mas também processo,
funcado e estrutura . E sua urbanizacdo também se expressa através de sua forma

material que é justamente quando se confundem cidade e urbanizacéo, processo e

forma em uma relagdo dialética e contraditoria

1.2 Ainsercao de Varzea Grande na modernidade do século XX e formacgéo da
area central

Somente no Século XX Véarzea Grande experimentou um processo de
crescimento mais efetivo, que se desencadeou a partir de 1942, quando o
interventor Julio Mduller inaugurou a ponte de concreto unindo Varzea Grande a
Cuiaba e dotou a cidade de energia elétrica.

A partir do século XX, a modernidade chega em Véarzea Grande, alterando a
paisagem da cidade com a incorporacao objetos geograficos que irdo alterar a vida
cotidiana dos moradores com construcdo da ponte de concreto (1942), construcao
em 1922 do matadouro publico — o saladeiro, a instalacdo da luz elétrica (1945) ,
do abastecimento de agua — signo presente pela caixa d agua presente no centro da
cidade ate o dia de hoje , a construcdo do Aeroporto(1948), e construcdo do
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Aeroporto(1948), a construcdo do seminario Cristo Rei (1958) ea doacéo de terras
para a instalacdo de industrias e escritorios na cidade, assim como o asfaltamento
da Av. da FEB, unindo a cidade até a Ponte Julio Miller e trecho da trecho da Av.
Couto Magalhaes.

A seguir podemos observar alguns signos de modernidade da cidade de
Véarzea Grande e a partir desta analise entendermos o processo de evolugdo que a

cidade estava passando

FIGURA 4 Signos de modernidade da paisagem urbana

FONTE; Acervo Puablico municipal ( Imagens de Varzea Grande)

FIGURA 5 Signos de modernidade da paisagem urbana

FONTE; Acervo publico municipal ( Imagens de Varzea Grande)

Nesse momento € que de fato foram materializadas as condicbes com as

quais o povoado pdde crescer e pleitear a sua emancipacéo politico-administrativa,



29

que veio a se efetivar em 23 de setembro de 1948, através da Lei Estadual n° 126,
de autoria do deputado Licinio Monteiro da Silva (PREFEITURA DE VARZEA
GRANDE, 2015; FERREIRA, 2010)

Tais medidas adotadas pelo poder publico local contribuiram para alterar a
dindmica urbana e espacial da cidade com conformacéao de uma area central , assim
como contribuiu para a expansao urbana.

A é&rea central é de grande importancia, tanto para a cidade como para sua
hinterlandia - territério contiguo a costa marinha ou rio, regido servido por um porto
ou via navegavel. Na area central ha um concentracdo e atividades comerciais,
servicos (publicos e privados), terminais de transportes intraurbanos e inter-
regionais, destacando-se na paisagem da cidade por sua verticalizagdo construcao
de rodovias. Essa aglutinacdo de investimentos e estabelecimentos em torno destas
estacoes de transportes, delimitando a area central da cidade (NEVES, 2009).
Estudos urbanos provam que a procurar por iméveis localizados préximos a area
central da cidade possibilita ocorrer a elevacdo do valor dos mesmos e, 0s
empreendimentos que visam lucro corporatizam o espacgo da cidade e, nesse jogo
pela busca de um “ponto ideal” para os investidores em areas centrais da cidade
negam o direito do cidaddo & cidade expulsando cada vez mais para as areas
afastadas da éarea central, jA dotada de infra estrutura, como podera ser
evidenciado em VG ao longo do processo de expansao urbana.

A intensificacdo urbanizadora de Varzea Grande) € notada a partir de 1960,
onde a implantacdo do aeroporto na cidade faz com que a mesma seja conhecida
com “ Portal da Amazénia”, Monteiro ( 1987), relata que houve assim um aumento
no fluxo de pessoas o que influenciou diretamente no crescimento da ocupacgao
urbana de Varzea Grande.

A partir do final dos anos 1968-69 e inicio dos anos de 1970, objetivando
estimular o crescimento industrial de Varzea Grande, o poder publico local passou a
adotar medidas econdémicas e financeiras por meio de incentivos fiscais e doacéao de
terras a investidores de outras unidades da federacdo brasileira, interessados em
investir no setor industrial. Dentre as indUstrias pioneiras destacam-se a Sadia S/A,
o Cortume Stefhan e Cerdmica S. Benedito, que se instalam na Alameda Julio
Mdller, configurando o “embrido” do setor industrial em Véarzea Grande, como

registrou Monteiro (1897):
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“ A Alameda Julio Miiller, conhecida como caminho dos pescadores no
século XVIII, transformou-se pouco a pouco em estrada carrogavel e, a
partir de 1922 tornou-se a estrada do saladeiro, com algumas casas de
moradores e industrias. Destacam-se a industria Stefhan & Cia Ltda (1951),
Industria de Argilas Comerciais Ltda (1966, Ceramica D. Bosco Ltda(1967),

Sadia S/A (1968)”.

A respeito dessas intervengBes urbanisticas feitas pelo poder publico,

Monteiro (1987, p. 115) registrou que:

“ Nos anos de 1968 a 1969, foram doadas as primeiras areas para as
instalacbes de industrias e escritérios na cidade. (...) Isso aconteceu
guando ainda existia muitos espacos desocupados na cidade, visando

assim, incentivar os pequenos empresarios.”

De acordo com Monteiro ( 1987), no final de 1970 foram realizadas grandes
doac®es de terras para a implantagdo de escritorios e industrias como estratégia dos
governantes da época para que houvesse crescimento da economia
varzeagrandense, ele relata que além das areas doadas a Oeste ocorreu a
instalacdo de industrias no setor leste da cidade, nas proximidades da Av. Julio
Muller, onde foi construida a ceramica Dom Bosco e a Sadia S/A, observa-se entdo
a importancia da instalacdo de industrias para a proliferacdo de ocupacéo do espaco

urbano implantado pelo poder publico e pela iniciativa privada.

FIGURA 6 Jornal Bom Dia Varzea Grande ( Agosto/1978):
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Como podemos observar no noticiario acima, a administracdo do Prefeito
Goncalo Pedroso de Barros, imp6s como uma de suas metas a industrializacdo do
municipio, que alcangou a época o sucesso, tendo instalado no decorrer da década
de 1970 varias industrias.

Neste momento podemos entender a importancia do poder publico e privado
no processo de urbanizagcdo da cidade, pois € a partir deste momento de crescente
industrializagdo que percebe-se de forma concomitante um grande crescimento
habitacional no municipio, que comeca a partir dai ndo s6 mais abrigar os migrantes
que iam em direcdo ao norte do estado como também comeca a tentativa de

construir uma identidade propria” pautado na venda da cidade como “cidade
industrial”.

A instalacdo de industrias na cidade de Véarzea grande alterou a dinamica
urbana e populacional, uma vez que se torna mais atrativas aos investidores e
pessoas que buscavam por melhores oportunidades de trabalho e, contribuiu para o

processo de urbanizacédo de VG, como registrou Monteiro 1987 , p.115):

“ O prefeito Ary Campos, empossado em 1970, deu continuidade a
iniciativa, o que contribuiu para impulsionar o desenvolvimento de Varzea
grande, justamente quando os investidores de outros Estados da federacao
ja passavam a interessar pelas regiées matogrossenses”.

As acdes do Estado nessa fase e dos proprietarios de terra promoveram o
direcionamento da ocupacao urbana Varzeagrandense para a regiao leste onde foi
implantado o loteamento da atual area denominada Cristo Rei, percebemos que
essas doacdes foram determinantes para 0 processo de ocupacdo urbana da
cidade, pois a propriedade privada impulsionou a ocupacéo desse local, que
contribuiu de forma grandiosa para que muitas pessoas viessem nas décadas
seguintes para a regido e promovessem 0 processo de urbanizacéo .

Constata-se nas analises realizadas que expansao urbana varzeagrandense
que se configura partir da década de 1970 esta intimamente ligada com o Rio
Cuiab4a, que neste momento promove grande articulacdo e mobilidade de pessoas e
mercadorias entre Varzea Grande e a Capital do estado Cuiaba, e a Avenida
Governador Julio Campos que liga a cidade ao setor oeste que a época tinha a

caracteristica de “ Setor Industrial” gerando o aumento pela de implantagdes de
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loteamentos neste setor. Nesse momento, a ocupacao urbana esta concentrada no
entorno da cidade, proxima ao Aeroporto Marechal Candido Rondon e também
concentrada na area central.

A analise realizada possibilita-nos corroborar as ideias de Santos, (2006) de
que o espaco € acumulacdo desigual de tempos. Uma realidade que possibilita a
confrontacdo do espaco, herdeiro de formas e praticas pretéritas, algumas delas
constituidas como rugosidades (SANTOS, 2006), bem como a sua (re)estruturacao
realizada pelo capital, dando-lhe contornos ou atributos préprios a cidade. Os
primeiros ndo desaparecem totalmente ante a forca do processo econdmico e da
|6gica atual da producao do espaco praticada pelos agentes do setor imobiliario e/ou
Poder Publico — diversas escalas.

Durante toda a década de 1970 até meados da década de 1990 foi construido
um discurso que procurava dar a denominagéao de “Cidade Industrial” para Varzea
Grande, verifica-se as medidas adotadas pelo Poder Publico, como a
desapropriacdo de terrenos de forma arbitraria, objetivando a instalacdo de
inddstrias que atrariam o0 progresso e um novo status & cidade.

Durante toda a década de 1970 até meados da década de 1990 o discurso
construido para vender a imagem da “cidade industrial” levou ao poder publico
adotar medidas, como a desapropriagdo de terrenos de forma arbitraria,
objetivando a instalacdo de inddstrias que trariam 0 progresso € um novo status a
cidade.

Em 1971, a firma FRIVAR que dois anos antes pretendia instalar frigorificos
de carne bovina em Varzea Grande, estabeleceu acordo com a Sadia Oeste, que
estava entrando nesse ramo industrial em Mato Grosso. A prefeitura fez doacao da
area a esta empresa e, no ano seguinte, a Camara Municipal aumentou o prazo para
a instalagdo da mesma, cujas obras s6 foram inauguradas ja em 1977, dado o vulto
dos trabalhos que foram realizados (MONTEIRO, 1988; 39)

Vejamos a seguir, algumas industrias beneficiadas pelas a¢des do poder
publico que visavam a transformacdo de VG em Cidade industrial e que
impulsionaram a expansao do espaco urbano:

o Sadia S/A ( carne bovina)
e Bernek Laminados LTDA ( madeira)
e Madeireira Guaracijema LTDA ( madeira)

e Modveis Iracema LTDA ( moveis)
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e Timber da Amazénia ( madeira)

e Imanol Industria de Madeiras LTDA ( madeiras)
e Imabra LTDA ( madeiras)

« Industria de Argilas Comerciais S/A ( ceramica)
o Ceramica Amazonia ( ceramica)

e Ceramica Dom Bosco ( ceramica)

e Stephan e CIA ( couros)

o Refrigerantes Nordeste ( bebidas)

e Geovias ( maquinas e tratores)

e Geovias ( maguinas e tratores)

Sara (2009) analisa que o discurso e acbes dos gestores publicos em
converter a cidade em “Cidade Industrial” estava presente em todas gestdes
publicas, uma vez que, as intervencdes politicas no espaco pelo poder publico
visavam a valorizavam do espaco para atrair industrias, bem como, a sua fixacéo
das existentes, por meio do melhoramento das avenidas e ruas, que passam a
atrair estabelecimentos comerciais voltados para a venda de produtos especificos
para suprir as necessidades dos produtores do norte de Mato Grosso. Em
consequéncia provoca a expulsdo de populagbes para areas insalubres e ou
periféricas, como aconteceu com as familias ribeirinhas que viviam na Alameda Julio
Miuller e foram expulsos para o Bairro Carrapicho para que fossem instaladas as
plantas industriais da Sadia.

As indastrias atrairam in0meros migrantes de diversas unidades da
Federacdo como mineiros, paulistas, cearenses, catarinenses, goianos, gauchos e
paranaenses, invadiram as areas varzeanas e um grande numero de oficinas
surgiram, centenas de novas atividades foram introduzidas, mudando o aspecto, a
dindmica da cidade(MONTEIRO, 1988.) e elevado crescimento populacional do
municipio.

A seguir observaremos a tabela da evolucdo geral da populacdo em varzea
Grande ( 1950/2000).
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TABELA 2 — Evolugao da populagéo geral no municipio de Varzea Grande.

Ano 1950 1960 1970 1980 1991 1996 2000
Habitantes 5.503 10.834 | 18.305 | 76.676 | 161.95 | 193.40 | 215.29
8 1 8

Fonte IBGE 2010

Esse elevado crescimento populacional intensifica o processo de
urbanizacdo, assim como amplia e intensifica expansao do tecido urbano sobre
areas até entdo rurais e o aumento dos problemas relacionados ao inchaco da
cidade, que néo estava preparada para receber tal contingente populacional.

A seguir podemos observar a evolucdo da ocupacdo da cidade de Varzea

Grande entre 1970/2010
FIGURA 7 Evolucao do perimetro urbano de Varzea Grande (1970/2010)
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Monteiro (1987) registra também que a crescente expansdo demografica
possibilitou que povoamentos (distritos) como Engordador, Guarita e Capela fossem
aos poucos integradas como bairros da cidade, considerando que as antigas
estradas, como por exemplo, a “estrada dos boiadeiros, fossem transformadas
devida as acoes do poder publico local, integrando e/ou incorporando esses novos
espacos & cidade. Bairros como o do Cristo Rei, que mal alcancava mil habitantes
em 1970, aumentou sua populacao quinze anos depois, para cerca de 45 mil almas,

o0 mesmo ocorrendo Jardim Gloria, que cresceu espetacularmente”.

1.3 A periferizacéo da “Cidade Industrial” e formas de Habitacdo (1970 — 1980)

O crescimento acelerado da populacdo intensificado pelo grande fluxo de
migrantes que vieram se instalar em Mato Grosso, principalmente, a partir da década
de 1970 com a insercdo do Estado de Mato Grosso no Programa de Integracao
Nacional (PIN) fez com que a paisagem urbana de Varzea Grande fosse
profundamente transformada.

Durante as décadas de 1970 a 1980, Varzea Grande deixa de ser somente
uma passagem rumo ao norte de Mato Grosso e passa ser um local de fixagao de
migrantes. O Poder Publico Municipal passa a se preocupar, com intensidade, com a
questdo do ordenamento urbano, e leis que tratam da ampliacdo do perimetro
urbano se intensificam a partir de 1970. Sao elaboradas leis como: a Lei n® 543/73
que dispbe sobre o perimetro urbano de Varzea Grande; a Lei n® 651/78 que “amplia
0 perimetro urbano e da outras providencias”.

Véarzea Grande entre os anos de 1970 -1980 registra uma intensa expansao
urbana com o aumento populacional dos bairros existentes, como e o caso do Bairro
Cristo Rei e o aparecimento de mais de cem loteamentos que segundo
Monteiro(1987) “ preencheram os espacgos vazios nas imediagbes dos bairros e
cerca de mil ruas novas apareceram com com milhares de constru¢cdes de casas de
todos os tipos”.

O autor ja evidencia nesse momento, 0 processo de especulacao imobiliaria
configurando do espaco de Varzea Grande, bem como, a proliferacdo de varios tipos
de moradias, desde a formacdo de nulcleo habitacionais realizadas pelo Estado,
loteamentos vendidos por algumas imobiliarias até a ocupacdo clandestina do

espago pelos “excluidos da cidade”. Os homens e mulheres, trabalhadores
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destituidos de bens, foram ocupando o espaco urbano com muita rapidez e,
principalmente, por meio de ocupagbes urbanas, denominadas de “grilagens”,
transformando a paisagem urbana de Varzea Grande.

Os tipos de habitagdes do modelo “ autoconstrugdo “ era comum na época,
atendendo uma parcela desfavorecida de capitais, entendemos que a qualidade e o
funcionamento da habitacdo estdo diretamente ligados as formas de producédo da
moradia, consequéncia da politica econdmica brasileira, além disso, os moradores
gue promovem ampliacdes nas residéncias por sentirem necessidade de acomodar
melhor a familia fazem a construcdo sem pedido de autorizacdo aos Orgaos
publicos. Na habitacdo autoconstruida, os corredores de passagem Sao
determinados pela disposicdo do mobiliario, o que quase sempre sugere
espacamentos muito desconfortaveis

Objetivando resolver o déficit habitacional que acentuava na cidade, conjuntos
habitacionais foram implantados com recursos do municipio, do Estado e da
Federacdo.

No inicio 1973, o poder publico local - gestdo de Julio Campos-, cria a
sociedade de economia mista, denominada de Companhia de Desenvolvimento de
Véarzea Grande — CODEVAG criado pela Lei Estadual n. 549/73, com o0s objetivos
de implantagdo , financiamento e execucdo de projetos e programas de infra-
estrutura, destinados a incrementar o desenvolvimento socio-economico do
municipio. A CODEVAG desapropriou va rias areas de terras (66 decretos) para a
abertura de ruas, avenidas para a implantacdo do Distrito Industrial de Véarzea
Grande, onde se instalaram mais de 30 novas industrias, assim como pela
implementacg&o de bairros residenciais. Também foi responsavel pelo loteamento de
areas devolutas do municipio, disponibilizando para venda grande numero de lotes
com o objetivo de atender a demanda migratéria.

A CODEVAG loteia e facilita a venda ao maximo, com pregos acessiveis,
contribuindo para o acesso a moradia pelos imigrantes. Monteiro (1987) relata que
entre a compra do lote e a construcdo da moradia, geralmente vai mais tempo,
explica a razdo porgue muitos loteamentos ainda tem um ou outro lote com
construgcdo. Assim como outros, que compraram cinco, dez ou ate vinte lotes para
valorizagdo futura. Entretanto, nos Bairros como o Jardim América, Planalto,
Ipiranga, Jardim Gloria e Cristo Rei, os terrenos adquiridos recebem construcéo

rapidamente, nem que seja por meio da autoconstrucao.
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A respeito do processo de especulacdo imobiliaria, Monteiro(1987) relata que
a especulacdo imobiliaria se intensificou a partir de 1973, quando os antigos
proprietarios de areas maiores, antes desvalorizadas, encontraram momento
propicio para 0 negocio : o loteamento do seu terreno baldio para a venda a dinheiro
e as prestacdes. Constatando a presenca desses agentes na comercializacdo de
uma parte da cidade para os excluidos da cidade. As firmas imobilidrias com
escritérios montados, equipes aptas aos servigos de topografia e locacao de lotes,
mormente as de Cuiaba, com uma rede de propaganda perfeita e sisteméatica.
Dentre estas imobiliarias destacaram nesse periodo Monteiro (1987) destacou:

e PROCONSMAC - foi um dos primeiros a se instalar em Varzea Grande e, atua ate
hoje nesse ramo de atividade. Atua desde a realizacdo de estudos topograficos,
participando de concorréncias rodoviérias, linhas de transmisséo, cadastramento e
colonizacéo.

e Empreendimentos Imobiliarios Primavera Ltda: Atuou e atua no setor de
compra e venda e levantamento de muitos loteamentos, hoje novos bairros da
cidade.

Objetivando resolver o déficit habitacional que acentuava na cidade,
conjuntos habitacionais foram implantados com recursos do municipio, do Estado e
da Federacao.

Para resolver o problema de moradia nas cidades brasileiras, criaram-se
instituicbes como, o BNH e o SERFHAU, objetivando planejar e organizar as
cidades brasileiras, por meio de medidas de financiamento de materiais de
construcdo, empresas de transportes, programas de saneamento, intervencao e
organizacdo do espaco urbano. Com isso, entre os anos de 1964 e 1965 sao
criadas, em diversos estado do pais, as Companhias de Habitacdo Popular
(COHABS) . Em Mato Grosso a COHAB — MT

Nesse momento, torna-se relevante ressaltar também a presenca de
empreendimentos habitacionais sendo produzidos de aliancas realizadas entre o
poder publico (prefeitura) e privado Propietario de Terras — Sr.Raimundo Marques. O
conjunto IPASE ou Bairro IPASE, localizado onde antigamente era denominada
Agua Limpa, por meio da construgdo de 102 casas populares. De acordo com
Monteiro (1987), varios lotes doados pela prefeitura reverteram-se em posse do Sr.
Raimundo Marques, por ndo terem os donatarios cumprido com o estipulado no

acordo que era construir no prazo de dois anos. Atualmente, quase todos 0s seus
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lotes ja receberam construcdo e se encontram em uma area valorizada devido a

proximidade com o Shoping de Varzea Grande.

1.4 A “Cidade Industrial” e a ampliagcao do perimetro urbano

Durante as décadas de 1970 a 1980, Varzea Grande deixa de ser somente
uma passagem rumo ao norte de Mato Grosso e passa ser um local de fixacao de
migrantes . O Poder Publico Municipal passa a se preocupar, com mais intensidade,
com a questdo do ordenamento urbano, e leis que tratam da ampliacdo do perimetro
urbano se intensificam a partir de 1970. Sao elaboradas leis como: a Lei n® 543/73
que dispde sobre o perimetro urbano de Varzea Grande; a Lei n° 651/78 que “amplia
0 perimetro urbano e da outras providencias”. Homens e mulheres, trabalhadores
destituidos de bens, foram ocupando o espaco urbano com muita rapidez e,
principalmente, por meio de grilagens, transformando a paisagem urbana de Varzea
Grande.

A expansdo urbana que se configura no espaco est4d associada a
proliferacdo da atividade industrial, possibilitando que gerasse concentracdo nas
instalacdes no eixo de Varzea Grande, na Avenida da FEB e nos mais diferentes
pontos da cidade, desta maneira novos empreendimentos imobiliarios foram
surgindo, a cidade comeca de forma lenta a ndo ser caracterizada apenas como
cidade dormitorio . (Jornal Bom Dia Varzea Grande, Agosto de 1978).

Em 1979, o estado foi dividido. Inicia-se a década de 1980, quando também
teve inicio o progresso no Cristo Rei, que ja existiu como distrito, criado em 1964. A
partir dai, o bairro Cristo Rei que comegou em 1983, o progrediu rapidamente
mesmo porque foram aumentadas as escolas, houve o melhoramento no campo da
saude, e grande numero de ruas foram asfaltadas. Em virtude disso, cresceu
namero de habitantes e de novas casas quando, construidos, localizavam-se,
principalmente, no entorno do seminario Cristo Rei, atualmente as instalacdes da
UNIVAG. A dindmica registrada nesse bairro, a dinamica urbana possibilitando inferir
que, essa area atualmente se configura em uma nova centralidade para Varzea
Grande.

A instalacdo de industrias ocorre em ritmo acelerado de forma concomitante

com loteamentos centrais em vias principais, como na Avenida Governador Julio
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Campos e Ulisses Pompeu de Campos fazendo surgir o Loteamento Jardim Gloria,
que era uma area de grande expansdo urbana nesta época. Surgem também a
instalacdo do Distrito Industrial em direcdo Sul da &rea urbana que impulsiona
loteamentos com uma certa distancia da area central da cidade, como por exemplo
os Loteamentos Industriais I, Il e Ill ( realizados pelo poder publico municipal), e
inUmeros loteamentos particulares. Constata-se neste momento que a expansao
urbana se estende do centro e do Aeroporto para regidbes extremas como
consequéncia das intervencdes realizadas pelo poder publico municipal , bem
como, pela iniciativa privada a partir da implementacédo de loteamentos com uma
infra estrutura minima, possivel de atrair consumidores do espaco, confira a tabela
3.

TABELA 3 Loteamentos PuUblicos e Privados em Varzea Grande

Loteamento Loteamentomento | Loteamento Loteamento Municipal (
Particular ( Municipal Particular ( 1976/1978)

197/1978) (1976/1978) 1978/1978)

Jardim Novo Industrial | Jardim costa Governador Fragelli
horizonte Verde

Jardim Paula | Industrial Il Jardim de Al3 Cristo Rei

Pirineu Industrial I Primavera Nossa Senhora da Guia

Fonte VERTRAG, PDP (vol 2)

Constata-se em Varzea Grande o problema da habitacdo agravado agravou-
se partir de 1970, sem no entanto o poder publico solucionar. Atuando de maneira
pontual e ineficiente ele passa a conceder as empresas privadas o direito de
produzir as habitacGes para as populacdes de baixa renda. A oferta de credito do
governo as empresas privadas para a construcdes de habitacbes , buscava
minimizar a probleméatica habitacional de modo que apresentasse atrativas aos
investidores industriais e urbano.

Analisando a cidade de Varzea Grande, Barbosa ( 2014) pondera que a
periferizacdo nunca foi preocupacdo do poder publico municipal, visto que |,
percebemos o proprio Estado — Prefeitura municipal , aprovando e apoiando

loteamentos/residenciais populares em é&reas de expansdo urbana sem
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infraestruturas desde as décadas de 1970, 1980, 1990 e isso s reproduz na década
de 2000 até o momento atual.

A cidade apresenta-se fragmentada mediante a disposicdo desigual de
fendmenos nas suas distintas parcelas, produzindo por sua vez, uma articulacao de
suas “partes” que tende a se configurar de forma distinta, atrelada a segmentagao
de areas. Com efeito, pode-se destacar a ideia de que as “partes” da cidade, ou
melhor, seus espacos, se apresentam com maior ou menor poder de articulagéo.
Consequentemente, 0s espagos com maior poder de articulagdo tendem a atrair
para si pressupostos de concentracdo de determinados fixos e, em seguida, fluxos
de pessoas, capitais e mercadorias. Com isso sao capazes de constituir uma

centralidade.
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CAPITULO Il - REDEFINI(;AO DO ESPACO URBANO E NOVAS CENTRALIDADES
DE VARZEA GRANDE
Especulacao urbana e novas areas de expansao urbana — Década de 1990 — 2000.

Segundo dados do IBGE (2010) a populacdo de Véarzea Grande € de
268.594habitantes, com uma A&rea territorial de 1.048.212 km?, densidade
demografica de 240,98 hab./km2, sendo formada por 140 bairros e seis distritos:
Bonsucesso, Capdo Grande, Engordador, Pai André, Praia Grande e Souza Lima, e
ainda possui 140 bairros. A economia de Varzea Grande é comercial e industrial,
formando a regido metropolitana mais importante do Estado de Mato Grosso,
juntamente com a capital Cuiabd (ANDRADE, SILVA, 2012).

Atualmente a cidade de Véarzea Grande apresenta a segunda maior
populacdo de Mato Grosso, segundo estimativas do IBGE (2010). A capital — Cuiaba
ocupa o primeiro lugar com 575.480 habitantes e o terceiro colocado € Rondondpolis
com 211.718 habitantes. O que exige um foco especial dos administradores
publicos, pois quanto mais cresce a populacdo, aumenta a demanda de servicos
publicos (servigos sociais, saude e transportes publicos).

O elevado incremento populacional de Varzea Grande iniciou-se a partir de
1970, com a expansao da fronteira agricola do norte Mato-grossense. O elevado
crescimento migratorio esta relacionado aos programas de integracdo nacional
implantado no Estado de Mato Grosso pelo Governo Federal a partir de 1970, como
PIN, construcdo das BRs 163 e 364 entre outros, responsaveis pelo surgimento de
novos nucleos urbanos no norte mato-grossense, assim como, a (re)estruturacao
urbana de ndcleos urbanos existes.

E nesse contexto social e politico que foram implantados no territorio norte
matogrossense, especificamente nas décadas de 1970-80 , projetos de colonizagéo
privada e/ou publico responsaveis pelo surgimento de centenas de cidades de
pequeno porte. De acordo com o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria (INCRA) cento e uma empresas de colonizacdo foram autorizadas a
funcionar no pais e 42% delas se localizavam em Mato Grosso (MONTEIRO, 1987).

Véarzea Grande, por apresentar uma situacdo geografica favoravel, ou seja,
ser ponto nodal de articulagdo com outros municipios e ser cortado pela BR 364,
passa a apresentar um elevado crescimento populacional e urbano. Concebida
como o “portal da Fronteira” mato-grossense, a cidade passa a receber um elevado

fluxo de migrantes, com reflexos na configuragdo e dinamica urbana e,
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apresentando, junto com a cidade de Cuiaba um elevado déficit habitacional. Varias
formas de habitacdo e agentes produtores do espaco, com temporalidades diversas,
criam uma paisagem urbana complexa marcada pelas contradigdes e conflitos sécio-
espaciais.

Na tabela abaixo podemos observar o percentual de evolucdo da populacéo
urbana e rural de Varzea Grande nas décadas de 1950 a 2010.

TABELA 4 Evolucéo populacional urbana e rural (1950/2010)

90.00

..... o--'.
80.00 T A A—
vooo L e -+
<3 l - et i
& 6000 S
= . _..-¢ «+-9++ Urbana
g 5000 ——
(e L \‘\ —m— Rural
8 4000 +—=
g ¥ i
= -
£ 3000 LI —
20.00 e
.|
10.00
DADD T T T T T 1
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Ano

FONTE : EVOLUGAO URBANA DE VARZEA GRANDE ( Prefeitura Municipal)

Nesta analise podemos concluir que atualmente a populagdo urbana
varzeagrandense cresce num ritmo muito mais acelerado do que em décadas
passadas, pois hoje existem atrativos para que a populacdo passe a se alocar na
area urbana, como por exemplo, novos postos de trabalho, salde, educacéo e,
principalmente, a moradia, pontes que ligam a cidade de Véarzea Grande com a
capital Cuiaba, que auxiliou a mobilidade populacional dessas regides

Entretanto, de segunda maior economia de Mato Grosso, Varzea Grande
perde posi¢cao, podendo esse aspecto ser constatado pela evolugédo da participagao
do valor adicionado, mostrado pela tabela 01, onde Varzea Grande, com 8,1% do
valor adicionado do Estado em 1990, passa a contribuir com apenas 4,1% no total
de Mato Grosso, fato ratificado pelo indice de crescimento da economia municipal,

com taxas abaixo da média estadual, perdendo a posi¢cao para Rondondpolis.
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Tabela 5 Valor Adicionado Relativo de Varzea Grande e Cuiaba no Total do Estado
(2000-2004)

2000 2004
Municipio Vir.  Relativo | VIr. Per | VIr.  Relativo .
(%) Capita (%) VIr. Per Capita
Varzea Grande 54 3.456 4,1 3.828
Cuiaba 14,5 4.125 15,2 6.689

Fonte: Sefaz/MT, 2005

Como se observa na tabela 5, a evolucdo per capita em Varzea Grande
demonstrou comportamento mais acanhado em relacdo aos numeros apresentados
por Cuiaba e pelo Estado, o que evidencia que a rigueza gerada em Varzea Grande
ndo tem sido compativel com a taxa de seu crescimento populacional, para
equiparar a sua renda per capita com os maiores padrées registrados em Mato
Grosso.

No que diz respeito a situacdo social, os principais indicadores sociais (IDH,
indice de Pobreza) colocam Varzea Grande numa posicdo intermediaria no contexto
estadual. Em relac&o ao indice de Desenvolvimento Humano, o Municipio de Varzea
Grande ocupava a 222 posi¢cdo em 1991, passou a ocupar a 16 2 posi¢cao no ranking
estadual, em 2000.

Quanto a situacdo de indigéncia e de pobreza, detectada através do
percentual de pessoas com renda per capita abaixo de R$ 37,75 e de R$ 75,50
(tabela 02), o Municipio de Varzea Grande possuia em 2000, respectivamente,

8,72% e 24,32% da populacéo nesta situacao, numa posicao melhor que o Estado .

Tabela 6 indice de Desenvolvimento Humano, suas principais variaveis nos
municipios de Varzea Grande e Cuiaba nos anos de 1997 e 2000.

Munici | 1997 (IDH) 2000 (IDH)
-pio IDH Renda | Longe- Educa | IDH Rend | Longe- Educ
vidade -¢ao a vidade a-

cao

Varzea | 0,703 | 0,632 0,673 0,803 | 0,790 | 0,693 | 0,773 0,90

Grand 3

e

Cuiabé | 0,7 0,681 0,669 0,793 | 0,791 | 0,722 | 0,761 0,89
0

Fonte: PNUD/IPEA
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Quanto a situacdo de indigéncia e de pobreza, detectada através do
percentual de pessoas com renda per capita abaixo de R$ 37,75 e de R$ 75,50
(tabela 03), o Municipio de Varzea Grande possuia em 2000, respectivamente,
8,72% e 24,32% da populacéo nesta situacao, numa posicao melhor que o Estado.

Tabela 7 Populacdo total, intensidade de indigéncia, intensidade de pobreza,
percentagem de pessoas com renda per capita abaixo de R$ 37,75 e de R$ 75,50
no ano de 2000

2000
Pop. Intensida | Intensida | % pessoas com | % pessoas com
Municipio Total de da | de da | renda per capita | renda per capita
indigéncia | pobreza abaixo de R$ | abaixo de R$
37,75 75,50
Varzea 215.296 | 53,38 40,80 8,72 24,32
Grande
Cuiaba 483,346 | 55,48 40,93 6,61 18,81

Fonte: PNUD/IPEA

Essas condi¢des de indigéncia e pobreza, observadas tanto no Municipio de
Véarzea Grande como em todo o Estado, podem ser explicadas pelo processo de
concentracdo da renda que ocorreu no periodo de 1991 a 2000, conforme

demonstra a tabela 08, a sequir.

Tabela 8 Indicadores sintéticos de desigualdade de renda dos municipios do
aglomerado urbano Cuiaba-Varzea Grande (1991 e 2000).

1991 2000

Municipio 10% mais rico_s/ 2_0% mais | 10% mais rico_s/ 20% mais rico_s/
40% mais | ricos/ 40% | 40% mais | 40% mais
pobres mais pobres pobres pobres

Varzea 11,81 8,49 16,05 10,96

Grande

Cuiaba 22,60 15,12 30,04 14,21

Fonte: PNUD/IPEA

Nas ultimas décadas, o tema centralidade, seja na escala de rede urbana ou
na intraurbana , tem sido constantemente abordado por estudiosos da geografia. No
trabalho em pauta, buscamos focar a centralidade no interior da cidade. Uma vez
que nesse nivel, tal fenbmeno pode ser concebido, segundo Villar (2002), como um

processo que compreende diversos momentos histéricos:
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A primeira fase corresponde obviamente a formagdo da cidade. A segunda
refere-se a expansao e ao primeiro momento de diferenciacdo interna do
centro. A fase seguinte € definida por uma expressiva reorganizacao interna
gue se estende até etapas mais avancadas do crescimento. Por dltimo, ha
que destacar a “descentralizacao” das fungdes terciarias para outras partes
da cidade. A este esquema bastante operacional e com fortes evidéncias
empiricas ha que acrescentar processos recentes de reabilitagcdo dos
centros histéricos, os véarios projetos de resgate da memoria urbana e a
for¢a da técnica como formadora do tecido comercial (VILAR, 2002, p.03).

Nesse contexto Monteiro (1987) relata que outros fatores foram importantes
para a fixacdo do povoado varzeagrandense, dentre eles: A travessia do banhado
pela sinuosa e Unica estrada que ligava o interior sul e oeste a capital; o comércio de
bois abatidos; o solo miar das pracas do acampamento sediado no lugar. As terras
eram ocupadas de forma lenta, pois as Unicas coisas que mantinham a fixacdo da
populacdo era o abate, a lavoura, a fabricacdo de lenha e pouca industria manual,
percebia-se também na época um comercio sem nenhuma significacao ..

Podemos perceber ao analisar a leitura de Monteiro, que a detencéo de terras
por esses individuos gerou alguns acordos entre grandes detentores de terra e
poder publico municipal . Foi produzido nesse processo de “doagao” de terras e
varios bairros, tais como: Cristo rei, Jardim Gléria, centro Sul, ipase, Nova Varzea
Grande, Costa Verde entre outros surgiram .

De acordo com Moraes ( 1984)

O valor do espacgo, em todas as suas formas de manifestacdo, aparece
frente ao processo de produgdo, como o valor contido. O lugar e seus
recursos naturais ou construidos. Enfim, o espaco concreto, tal como ele se
apesenta para a producdo. A terra é, aqui, uma realidade natural e material
que se define como receptaculo do trabalho humano historicamente
acumulado( MORAES, 1984, p.127)]

A valorizacdo e expansdo do espaco urbano varzea grandense se realiza
através da acumulagéo do trabalho, as relagées entre producgédo industrial, comercial
e servicos materializa a producao do espaco urbano, dessa forma podemos analisar
gue as areas mais valorizadas possuem um maior valor de troca e estdo proximas a
areas que possuem maior possibilidade de trabalho acumulado.

No inicio do século XX, devido a rapida industrializagéo, as cidades atrairam
grande parte da populagdo, porém, inexistiam politicas habitacionais que
impedissem a formacéo de areas urbanas irregulares e ilegais.

As areas ocupadas ilegalmente sdo expressdes diretas da auséncia de

politicas de habitac&o social.
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As politicas habitacionais propostas foram, em sua maioria, ineficazes devido
a diversos fatores politicos, sociais, econémicos e culturais. O resultado desse
processo € que, atualmente, mais de 82% da populacao brasileira € urbana.

O surgimento de politicas habitacionais realmente preocupadas em solucionar
o alarmante problema é recente, tendo sido implementado na Constituicdo Federal
de 1988, e regulamentado pelo Estatuto da Cidade (2001), que regula o uso da
propriedade urbana em prol do interesse coletivo e do equilibrio ambiental, sendo
um instrumento inovador na politica habitacional e importante ferramenta de
regularizacdo fundiaria. Propde-se aqui discutir esse percurso histérico e as
conquistas atuais, ainda em curso no pais.

O conceito de especulacdo imobiliaria ndo é consensual. Muitos usam-no
para se referir a construcao e comercializacao de edificios verticais, especialmente
aqueles com muitos pavimentos (o que é entendido como “muitos” muda de cidade
para cidade), especulacdo imobiliaria é a retencdo de imoveis (especialmente
terrenos urbanos) com a uUnica finalidade de esperar sua valorizagdo para revendé-
los com lucros. O exemplo tipico é o proprietario de varios terrenos que permanecem
vazios em areas relativamente centrais, esperando o preco subir para vendé-los a
incorporadores imobiliarios.

O preco do terreno sobe porque ao longo do tempo a qualidade da
localizacdo vai aumentando, ou seja, a infraestrutura comeca a chegar a area, assim
como outros moradores, lojas, supermercados, farmacias, etc. Entdo, o que foi
comprado como um terreno em uma area quase deserta, depois de um tempo passa
a ser um terreno em uma area consolidada, muito mais préxima de conveniéncias de
naturezas diversas do que inicialmente.

As ocupaco0es ilegais e irregulares estdo presentes na maioria dos municipios
brasileiros, escancarando uma triste realidade social: a da falta de moradia. Porém,
0 problema néo é apenas a falta de iméveis para morar, mas também a auséncia da
seguranca posse, que por sua vez faz favorece a péssima qualidade com que séo
construidos os que existem, em especial nas areas ilegais.

Os baixos salarios e a desigualdade social, impossibilitaram o acesso a
moradia para grande parte da populacédo, que principalmente nas ultimas décadas,
tém sido produto e produtor dos processos de periferizacdo, segregacao,

degradacdo ambiental, ma qualidade de vida e violéncia nas cidades.
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O acesso informal ao solo e consequentemente a moradia € um dos maiores
problemas das ultimas décadas, fortemente agravado pela falta de politicas
habitacionais adequadas para atender a populagcdo mais carente. Conforme Funes
(2005) o principal agente da exclusdo territorial e da degradacdo ambiental € a
segregacao espacial, que traz consigo uma lista interminavel de problemas sociais e
econbmicos, tendo como consequéncia a exclusdo e a desigualdade social que
propicia a discriminagdo, o que gera menores oportunidades de emprego, dentre
outros problemas, ocasionando assim uma perpetuacao da pobreza e a auséncia do
exercicio da cidadania.

Dados do Banco Mundial informam que de 1 milhdo de moradias produzidas
no Brasil, cerca de 700 mil sdo ilegais, 0 que comprova que a maior parte da
producdo habitacional no pais € informal. Os dados destacados demonstram a
tolerancia do setor publico com essa ilegalidade, porque na legislacdo brasileira o
registro do imovel é constitutivo de propriedade, valendo a maxima “quem nao
registra n&o é dono”.

Desta maneira, uma das maiores implicacdes desse processo refere-se a
inseguranca juridica perante a moradia, que deixa a populacdo residente dessas
areas numa situacao de vulnerabilidade.

Com o objetivo de reverter esse quadro social, a Constituicdo Federal
Brasileira de 1988 instituiu um capitulo destinado a Politica Urbana, no qual a
regularizacao fundiaria é destacada, através da funcdo social da propriedade, como
politica de habitacdo social. No que toca ao direito & moradia, este foi incluido no art.
6°do texto constitucional, através da Emenda 26/2000.

Obedecendo a determinagdo constitucional, houve a regulamentacdo do
capitulo referente a Politica Urbana, através da Lei 10.257/2001, chamada de
Estatuto da Cidade, tornando assim o direito a moradia mais viavel para os milhdes
de moradores da “cidade ilegal”’, através de novas politicas de regularizacéo

fundiaria.

2.1 Formas de Habitacdo em Véarzea Grande (1980 - 2000)

Em 1979, o estado foi dividido. Inicia-se a década de 1980, quando também
teve inicio o progresso no Cristo Rei, que ja existiu como distrito, criado em 1964. A

partir dai, ja na administracdo do Jaime Campos, que comecou em 1983, o Cristo
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Rei progrediu rapidamente mesmo porque foram aumentadas as escolas, criou-se a
COHAB no governo Jaime Campos, houveram melhoramento no campo da saude, e
grande numero de ruas foi asfaltada.

Em virtude disso, cresceu numero de habitantes e de novas casas quando
construidos principalmente nas vizinhancas do seminario Cristo Rei que funcionava
com a universidade regularmente, atualmente vocé acessa do Cristo Rei, hoje todo
cercado de residéncias reestruturadas, onde pode se discutir o fato dele poder ser
um bairro de extrema importancia para Varzea Grande.

Para complementar Barbosa( 2014) escreve que a periferizacdo nunca foi
preocupacao do poder publico municipal, visto que , percebemos o préprio Estado —
Prefeitura municipal , aprovando e apoiando loteamentos/residenciais populares em
areas de expansédo urbana sem infraestruturas desde as décadas de 1970, 1980,
1990 e isso se reproduz na década de 2000 até o momento atual.

A década de 1980 foi o periodo de transformacdo do aspecto urbano da
cidade de Varzea Grande, vérios loteamentos surgiram vieram para preencher
espacos vazios nas imediacbes dos bairros e aproximadamente 1000 novas ruas
apareceram com milhares de construcdes de casas de todos 0s tipos porém
voracidade da especulacdo imobiliaria em Varzea Grande foi mais intensa nos
meados da década de 1970. Nesta mesma écada dois conjuntos habitacionais da
COHAB vieram acelerar o loteamento das areas vizinhas a Avenida Alzira Santana,
caminho para a via de acesso ao Capao Grande e bairro Cristo Rei ( com mais de
700 residéncias).

Nesse momento observa-se firmas imobiliarias e equipes aptas para locacao
de lotes surgem com uma rede de propaganda perfeita para atrair o publico a
compra desses loteamentos.

A Prefeitura de Varzea Grande, por meio da CODEVAG ( Companhia
de Desenvolvimento de Varzea grande), criada em novembro de 1973, pela
Lei n° 550, passou a lotear areas devolutas do municipio, pondo a venda
grande numero de lotes, atendendo a demanda migratéria ( Monteiro,
1987,p.182)

Entre a compra do lote e a fixacdo de moradia no periodo demandava tempo,
h&d os que relatem que alguns compradores esperam a valorizacdo imobilidria do

local para vender os lotes com valores mais altos..
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Nos bairros Jardim Gloria, Jardim América, Ipiranga, Planalto e Cristo Rei, 0s
terrenos adquiridos nesta época recebem construcdo quase de imediato, mesmo
com construgdes inacabadas.

ApOs a extingdo do BNH, em 1986, e, posteriormente, a extingdo da
COHABMT, em 1995, a politica habitacional no Brasil e também no Estado sofreu
um grande recuo, sendo insignificante ou quase inexistente. Desse periodo, no caso
mato-grossense, restou apenas a administracdo do passivo das inadequacgdes e
irregularidades  fundidrias e urbanisticas dos loteamentos e conjuntos
operacionalizados pela COHAB-MT.

No fim da década de 1980, sdo realizadas as primeiras doac¢des de terras,
que segundo Monteiro ( 1987) essas doacbes sad realizadas com o objetivo de
implantacdo de industrias e escritorio, visando dinamizar a economia varzea
grandense. , areas sao doadas a Leste com objetivo de instalacdo de industrias, nas
imediac6es da Avenida Alameda Julio Muller, onde foi construida a ceramica Dom
Bosco e a Sadia S/A, e é nesse processo de atracdo de industria que houve um
crescimento no numero de loteamentos, implantados tanto pelo poder publico
municipal quanto pela iniciativa privada.

Nesse contexto de expansdo urbana ha a implantacdo de novos loteamentos
no entorno de toda cidade , porém com mais volume no sentido Leste-Oeste, pois
era nesta direcdo que estavam as maiores doacdes de terra para a fixacdo de
industrias.

A cidade de Varzea Grande cresce muito quando ocorre 0 incentivo a
indastria, quando ha um fluxo migratério e percebe-se em alguns bairros forte
ocupacao e em outros pouca ocupacgao

Cristo Rei que mal alcancava mil habitantes em 1970, aumentou a sua
populagdo em 1985 para cerca de 45 mil habitantes> O mesmo ocorre com
o Jardim Gléria, que cresceu espetacularmente ( MOnteiro, 1987, p.16)
Lotes foram doados para a Prefeitura, pelo Senhor Raimundo, para a
construcdo do Bairro Agua Limpa, porém pouquissimos moradores jamais
colocaram um tijolo no terreno doado(p.130)

Na citacdo acima fica claro uma descontinuidade do espacgo urbano pois nas
areas onde o comeércio era mais intenso, havia incentivos a instalacdo de pessoas ,
tal como nos loteamentos centrais

A légica da expansao urbana na cidade de Varzea Grande transformou-se ao

longo das décadas 1990-2000. O primeiro movimento de expansédo veio atrelado a
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valorizacdo imobiliaria do centro em direcdo a periferia, expulsando a populacéo de
mais baixa renda para cada vez mais longe, um processo de periferizacdo imposto
pela I6gica classista centro-periferia. O segundo movimento advém da politica de
mobilidade de caréater inclusivo, com a extensédo da rede integrada de transporte a
periferia segmentada .

A ocupacéo urbana surge em diversas diregcdes , com mais intensidade em
fins dos anos 1980 e inicio de 1990 na regido leste( do bairro Cristo Rei), na direcédo
Sul, nas proximidades do Distrito Industrial de Varzea Grande, na dire¢do Leste nas
proximidades do centro industrial de Varzea grande, que se localiza na Avenida
governador Julio Campos, neste mesmo periodo percebe-se um crescimento das
areas loteadas distante do centro urbano mas ainda sem edificagdes.

No inicio de 1983 , foi implantado o micro distrito industrial por meio da
CODEVAG, com cerca de 18 industrias, observa-se também neste periodo a
instalacdo de mais loteamentos populares em areas no entorno da cidade, dentre
eles o Serra Dourada e o Portal da Amazonia, ambos atendendo a moradia de
familias de baixa renda, sendo assim nesse periodo verifica-se que a ocupacdo
urbana segue em diversas direcfes, com maior intensidade na regido Leste (Bairro
Cristo Rei) nas proximidades do Centro Industrial de Varzea Grande ,que se localiza
na Avenida Governador Julio Campos e na dire¢cao Sul, nas proximidades do Distrito
Industrial de Varzea Grande, aumentou também neste periodo o surgimento de uma
descontinuidade do espaco urbano.

Ainda neste contexto ( primeiros anos da década de 1990) observa-se uma
queda na aprovacdo de loteamentos, mesmo assim os loteamentos aprovados nao
foram geradores da ocupacéo intensa dessas terras, havia neste momento uma
preocupacao em adiar a implantacdo de loteamentos, dando continuidade a idéia de
Monteiro ( 1987) quando ele j& chamava a aten¢do na década de 1980 sobre a
descontinuidade do espaco urbano, percebe-se que esta caracteristica se reproduz
também na década de 1990.

A estrutura urbana conformada caracterizou-se pela constituicdo de
espacos vazios, muitos deles préximos a infraestrutura existente, e pelo
surgimento de loteamentos distantes dela e com sérios problemas de
acessibilidade (VERTRAG, 2007, PDP, Vol.2, p.172)

Na década de 1990 é identificado também a reducdo de aprovacbes de
loteamentos pelo poder publico municipal.
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A construcao de habitac6es populares em diversas localidades da cidade de
Véarzea Grande ocorre de forma a se intensificar no periodo da década de 2000,
Como alternativa para o resolver o déficit habitacional foram criados os seguintes
programas pelo Governo Federal:

Lancamento de unidades habitacionais pelo PAR- Programa de
Arrendamento Residencial, do Governo Federal, e do Programa Meu Lar, programa
este desenvolvido pela FETHAB — Fundo estadual de Transportes e Habitacao.

Nos anos 2000, tivemos a retomada de investimentos na producédo de
habitacdo para a faixa de menor renda, inicialmente com o Programa de
Arrendamento Residencial (PAR) e, mais recentemente, a partir de 2009, com o
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV ).

O PAR funcionava a partir de um sistema diferencial de aquisicdo da
habitacdo através do arrendamento com opcédo de compra do imovel, Inicialmente, o
programa tinha por objetivo o atendimento de familias com rendimento mensal até 5
salarios minimos

Pelo PAR, foram construidas no Estado de Mato Grosso 15.748 mil unidades
habitacionais em apenas 4 cidades, iSso porque 0 programa se restringia ao
atendimento de cidades somente com populacdo acima de 50 mil habitantes, ou
seja, Cuiaba, Varzea Grande, Rondondpolis e Sinop. Cuiaba foi a cidade com maior
numero de unidades produzidas, totalizando 8.160 em 30 empreendimentos. Varzea
Grande construiu 3.984 em 18 empreendimentos e, em seguida, Rondondpolis e
Sinop com, respectivamente, 7 e 2 empreendimentos.

A partir dos anos 2000, primeiro com o PAR e depois com o PMCMV, houve
um aumento significativo no mercado da construgdo civil e imobiliario em todo o
Estado de Mato Grosso, seja a partir do aumento dos precos dos materiais de
construcdo, do incremento do preco do solo urbano (impulsionado pelo proprio
programa), seja, ainda, de todo um arranjo de empresas que sao criadas para atuar
na producdo da habitacdo para a faixa de menor rendal6, num primeiro momento,
incipientes durante o periodo do PAR mas, depois, altamente estruturadas para
atuar nesse segmento no ambito PMCMV (o PCMV ¢é um programa habitacional do
Governo Federal do Brasil, anunciado no dia 25 de marco de 2009, que consiste no
financiamento da habitacdo para uma parcela da populacdo com renda familiar de
até R$ 1600,00 ao més).
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Conjuntos habitacionais sdo construidos essencialmente em zonas de
expansdo urbana, ou em zona industrial, como é o caso do Sado Mateus e Sé&o
Benedito em Varzea Grande, esses dois empreendimentos se localizam nas
proximidades das rodovias federal e estadual.

Alguns dos conjuntos habitais construidos pelo programa PMCMV que
auxiliaram a expansao urbana da cidade-

Nome dos empreendimentos :Jamil Boutros Nadaf Santa Barbara I, 11, 11, IV e
V Jardim Celeste , Deputado Gilson de Barros Sao Benedito I, 1l e Ill Nova Canaa |
Nova Canada Il S&o Mateus | e Il Celestino Pereira | e IlJequitiba Nico Baracat Il
Jacaranda | e Il Manduri I, Il e lll Isabel Campos | e I 2013 576 11 Colinas Douradas
lell

A producdo de inUmeros empreendimentos confrontantes que seguiam o
mesmo padréo tipologico e destinados a mesma faixa de renda sao instalados em
areas adjacentes a conjuntos produzidos no ambito do PAR, como por exemplo o
entorno do José Carlos Guimardes, em Varzea Grande, como demonstram as

imagens a seguir.

FIGURA 8 Conjunto Habitacional Nova Canaa

Conjutos Nov Canaa | e Il com 998 unidades, 209. Fonte: Aervo da autora, 2010

FIGURA 9 Conjunto José Carlos Guimaraes | e Il

e e

-

— . | ] i
o Campos | e Il, com 680 unidades,

Conjuntos José Carlos Guimardes | e Il com 900 unidades e ao fundo conjuﬁto Jali
construido pelo PAR. Fonte: Navegador MT.
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O processo periferizacdo dos empreendimentos esta associado, também, a
manutencdo desse modelo de producdo da casa unifamiliar isolada no lote, que
exige grandes glebas para sua reproducdo em escala, por vezes chegando a até 3
mil unidades por empreendimento.

A retencdo do uso do solo urbano em areas centrais e valorizadas da cidade
direciona a implantacdo desses conjuntos para regifes periféricas, onde o preco da
terra € mais barato, demonstrando que existe um abismo entre o debate sobre a
localizacdo desses novos empreendimentos e as diretrizes gerais dos planos
diretores municipais e da politica urbana .

Quem vem definindo as novas frentes de expansao do territério urbano a
partir dos empreendimentos do PMCMV sao as construtoras.

Com a implantacéo dos conjuntos no limite da malha urbana, fica visivel ainda
como o investimento publico impulsiona toda uma dinamica de valorizacdo dos
imoveis préximos.

A dindmica de dominacdo do territorio fica evidente quando analisamos a
composicao dos agentes privados e as estratégias e manobras de gestdo municipal
para permitir que esses empreendimentos sejam instalados em areas desprovidas
de qualquer infraestrutura e em areas periféricas da cidade, como fica possivel
analisar ao observarmos as imagens.

O fato do PMCMV ter construido no Estado de Mato Grosso em menos de 5
anos, quase o equivalente a producdo de 33 anos de atuacdo da COHAB-MT,
reproduz projetos de igual ou pior qualidade urbanistica e arquitetbnica dos anos
anteriores, passando por cima de muitas das diretrizes dos Planos Diretores
municipais,

A partir do aumento de programas habitacionais do governo do Estado e do
Governo Federal, os grandes proprietarios comecam a analisar chances de aumento
na sua lucratividade, alguns residenciais varzea grandenses fazem parte desse
processo, podemos citar os residenciais Aurilia Saliés | e Il, localizados no Bairro

Cristo Rei.
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2.2 Nova Centralidade urbana

A contemporaneidade do espaco em Varzea Grande esta constituido em
diversas categorias, em especial do advento de uma “modernidade”.

A producéo do espaco urbano varzeagrandense reflete o processo desigual
da formacdo das cidades brasileiras, marcadas pela segregacdo socio espacial,
determinado pela sua insercdo econdmica e pelas relagbes sociais arcaicas (
Martins, 1999), tais como o clientelismo, o paternalismo e o patrimonialismo. Essas
praticas se reproduzem nas formas de participacdo social do contexto urbano
contemporaneo.

Apds uma significativa queda nas aprovacdes dos loteamentos urbanos no
inicio de 2000 surge uma intensificacdo de um novo ciclo de producdo de unidades
habitacionais e novas formas de producdo de moradias comecam a surgir. Esta
intensificagdo de novas formas de produgdo de moradias, como comentado
anteriormente, refere-se ao Programa Minha Casa Minha Vida.

Dentro do programa FAR ( Fundo de Arrendamento Residencial) entre os
periodos de 2009 e 2013 foram lancadas mais de 7000 unidades habitacionais
localizadas na regido norte/noroeste da cidade de Varzea grande gerando a
expansdo urbana para essa regido. Esta area localiza-se no perimetro urbano da
regido constituida por areas a serem loteadas( algumas ja loteadas) esperando sua
valorizacéao.

Uma nova centralidade urbana, uma nova dindmica chega a Varzea Grande e
comecam a surgir diferentes formatos de ocupac¢do, como condominios horizontais
fechados, loteamentos, residenciais, edificios residenciais, prédios comerciais, um
novo parque e &areas verdes, com localizacdo estratégica, aproveitando novos
acessos a pontos importantes da cidade vizinha Cuiaba, um desses acessos sao as
proximidades com as pontes que ligam Varzea Grande a Cuiaba como podemos
observar nos novos empreendimentos surgindo nas proximidades Cuiaba.

Observa-se uma valorizacdo na edificagdo dos imoveis, se diferenciando
assim dos trabalhados anteriormente com o PMCMV, que tem como objetivo atender
uma demanda da populacdo com uma renda de até R$1600,00 e localizacéo
periférica. Essa nova centralidade urbana em Varzea Grande atende uma classe tida
como ‘elitizada”, onde destaca-se a area central da cidade, onde valores de imoveis

sao mais elevados, tanto em areas edificadas ou nao edificadas.
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Em relacdo aos programas habitacionais que hoje sao inseridos em Varzea
Grande, observa-se que a politica habitacional relacionada ao Programa Minha Casa
Minha Vida, cujo modelo de implantacdo é baseado na execucdo das edificacdes
pela iniciativa privada, tem o objetivo de ampliar os lucros aos incorporadores
imobiliarios e 0 aumento da produtividade. Como o aumento da produtividade traz a
necessidade da ampliacdo no tamanho dos empreendimentos, ha maior
padronizacdo, uma vez que técnicas construtivas ndo primam muitas vezes pela
racionalidade, esse ganho na escala traz a necessidade de terrenos com maiores
dimensdes, o que vem reforcar o processo de periferizacdo, que podemos observar
no ritmo de expansdo territorial em Varzea Grande para areas até entdo
“‘esquecidas”.

A Lei Municipal n° 3112/2007 — Plano Diretor Participacdo apresenta seus

principios gerais no art.7°:

| Garantia da funcdo social da cidade e da propriedade;

I Garantia da sustentabilidade municipal, entendida como o
desenvolvimento local equilibrado nas dimensdes sociais, econdmica e
ambiental, visando a melhoria continua da qualidade de vida das
geracles presentes e futuras;

[ll Garantia da gestdo democréatica com a participagédo da populacéo no
processo de planejamento e desenvolvimento do Municipio;

IV Garantia do direito universal a moradia, infraestrutura, servicos e
equipamentos para os atuais habitantes e futuras geracdes

A garantia da funcdo social da terra urbana pode ser obtida através da
aplicacdo do IPTU progressivo, bem como a implementagcédo do uso capedo, e outros
meios para a garantia do direito 4 moradia. Este mecanismo depende da
aplicabilidade da lei do IPTU, que foram aprovadas no final do ano de 2013, antes
da aprovacao do novo perimetro urbano, apds anos na Camara Municipal de Varzea
Grande.

Segundo o arquiteto e urbanista da Ginco Luiz Fernando, em entrevista ao
site da GINCO Empreendimentos Imobiliarios, 0 mesmo relata nesta entrevista que
além de condominio horizontal — produto imobiliario consolidado pela Ginco — a nova
regido tera outros formatos de imoveis. “A ideia € dispor de areas destinadas a
comércio, esporte, servicos publicos, preservacdo ambiental. Tudo com uma
centralidade urbana que facilite o habitar ali”, observa Luiz Fernando. Para isso, um
dos aspectos mais trabalhados foi a conexdo entre espacos ja existentes, espagos
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por serem implementados, pessoas, ambiente. O projeto prevé mobilidade urbana e
se baseia em todas as possiveis conexdes de infraestrutura. “Nosso foco foram as
pessoas, e quando falamos de mobilidade, de conexao, significa que prevemos
alternativas para quem anda a pé, para quem usa bicicleta, carro e transporte
coletivo”, relata o arquiteto a respeito da nova perspectiva do habitar em Varzea

Grande.

FIGURA 10 Florais da Mata ( Varzea Grande)

Imagem ilustrativa do Condominio Residencial Florai da Mata/ Varzea Grande ( Incorporadora GINCO)

Podemos analisar ao observar a imagem acima que a incorporadora GINCO
constréi em Varzea Grande com a intenséo de atender uma classe social tipo B, pois
seus condominios possuem estruturas diferenciadas para atrairem um publico com
poder financeiro superior aos do PMCMV, analisemos o que esses condominios irdo
oferecer como atrativo para o publico que deseja atingir em suas vendas.

Area total do Condominio: mais de 600 mil m2

Total de lotes: 645 lotes de 375 m2 a 810,10 m2

Total de Areas Verdes e Comuns : mais de 150 mil m2
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Total de APP: mais de 100 mil m2

Areas de Lazer:

. ADMINISTRACAO (1)

. PORTARIA SERVICO (1)

. PORTARIA SOCIAL (1)

. ESPACO GOURMET (1)

. FITNESS / SQUASH / BASKET BALL MEIA QUADRA (1)
. CHURRASQUEIRA / VESTIARIO (2)
. ESTAR (24)

. PLAYGROUND (3)

. ESTACAO DE GINASTICA (3)

. MINI SOCIETY (1)

. CAMPO DE FUTEBOL SOCIETY (1)
. QUADRA POLIESPORTIVA (1)

. QUADRA DE TENIS (3)

. ESTAR COM PERGOLADO (5)

. DEPOSITO DE LIXO (1)

. ESTACIONAMENTO (6)

. LOTE DE SERVICO (1)

. ESPELHO D'AGUA (2)

. CALCADAO / CICLOFAIXA

. PISTA DE COOPER
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Para se chegar a proposta final, os arquitetos analisaram todo o contexto
dessa nova regiao, observando as relagdes com a vizinhancga, as vistas e paisagens
naturais existentes, a presenca do Rio Cuiabé e a forma de se viver caracteristica do
local. O Master Plan — documento que estuda e projeta o aproveitamento das areas
para um periodo mais longo, de cerca de dez anos — ja esta em curso. A intencéo é
que ele sirva de guia ou referéncia para o0 investimento em novos projetos
imobiliarios na regido do “Mirante do Pary” nos proximos anos.

Podemos analisar que a nova area urbana da cidade de Varzea Grande
representa a intensificacdo da segregacdo de um espaco urbano em um estagio

crescente como nao se havia visto antes.
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A partir de estudos a equipe da Prisma Engenharia, foi possivel fazer um
diagnéstico do espaco territorial do municipio, culminando com a compreensdo da
sua dindmica de crescimento e na constatagdo de um cenario com tendéncia a um
deslocamento do vetor de crescimento da cidade em dire¢do da regido do Rio Pari e
ao longo da Avenida Mario Andreazza. Constatacdo esta, apresentada nos estudos
do Plano Diretor que também indicou o vetor de crescimento para regido noroeste
da cidade.

Observa-se que nesta regido ja existem grandes empreendimentos em
projetos. Construidos e em construcdo, de todos padrbes de classes sociais, 0S
quais se encontram fora da area urbana atual entende-se que a duplicacdo da Mario
Andreazza, a estrada da Guarita , a constru¢do da Rodoanel, além da construcdo do
terminal rodoviario — fechara um perimetro indutor de crescimento em uma area
cujos vazios tem baixa restricdo ambiental e urbanistica com uma topografia
favoravel a expansao de novos empreendimentos.

As novas centralidades estdo ligadas também a pontos de acesso de
transportes e rodovias, Centro de treinamento e a UFMT; cria-se em Varzea
Grande-MT uma nova centralidade com a instalacdo de novo Campus Universitario
na cidade, mas vale ressaltar que toda essa contemporaneidade -expropria
moradores das areas em processo de valorizacdo e quando remove, leva para areas
distantes do centro principal, ou ndo fornece alternativas de moradias, um exemplo
desse problema atual no processo de apropriacdo do solo urbano varzeagrandens é
a ocupacao na area do Bairro da Manga em Varzea Grande-MT, onde a populacao
local foi expropriada de suas residéncias para que houvessem obras de mobilidade
urbana da Copa do Mundo.

A especulacao imobiliaria segue uma dire¢cdo, aqui em questdo a Avenida
Mario Andreazza, Avenida esta que liga os bairros trabalhados nesta dissertacao.

Faz-se interessante ressaltar que o bairro Chapéu do Sol conta com
investimentos, doacédo de terrenos para valorizacdo do solo, e os bairros Mapim e
Nova Esperanca ( que também sdo cortados por esta mesma Avenida) nao
produzem a mesma importancia para o mercado do capital.

Podemos observar que a producdo do espaco urbano, segue uma velha
forma de intervencao (talvez apenas respaldado por novos discursos de legitimacgao)
sob novas justificativas, o Estado continua e age visando garantir a reproducao do

capital, em particular o do capital imobiliario.
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O Estado utiliza seus recursos de modo a dotar o espac¢o urbano de toda uma
infra-estrutura que permita a instalacdo de novos empreendimentos capitalistas,
sendo que estes investimentos séo legitimados por serem supostamente grandes
geradores de empregos e de desenvolvimento social, 0 que geralmente ndo se
constata.

O que se percebe em muitos desses empreendimentos € uma expansao cada
vez maior da privatizacdo de areas de acesso publico, como acontecem em
condominios fechados, levando a uma fragmentacdo cada vez maior do espaco
urbano e a intensificacdo da contradicdo entre a terra urbana de acesso publico e a
de acesso privado, sendo que a primeira cada vez mais se reduz em relacdo a
segunda.

Os grandes proprietarios de terra fazem uso de seu proprio poder econémico
e de suas influéncias politicas e tendem a se aliar ao Estado para juntos produzirem
0 espaco urbano da cidade.

Segundo Barbosa( 2014) houveram acordos que impulsionaram a producgao
de uma nova area urbana em Varzea grande para a garantia de maior lucratividade
do mercado de terras, nessa nova area urbana fica claro que existem estruturas na
construcdo e uma auséncia da auto construcdo, um desses acordos foi a expansao
da area do perimetro urbano em Dezembro de 2013 que engloba areas de interesse
de grandes proprietarios de terras, dentre eles Juarez Ductievicz e a Incorporadora
GINCO.

Fica claro ao analisarmos a fala de Ductievicz o interesse que existe para que
as terras do bairro Chapéu do Sol que sdo de sua propriedade fossem doadas para
0 governo com o intuito de construcdo de obras que mudariam o cenario local a
partir da valorizac&o das terras em detrimento a essas construcdes, Ductievcz relata
0 seguinte: (...) vocé precisa formar parcerias tanto com o governo , prefeitura e a
sociedade e em 2007 eu fiz a primeira doacéo de terreno para que construissem no
bairro Chapéu do Sol a UFMT( Universidade Federal do Mato Grosoo) e o IFMT (
Instituto Federal de Mato Grosso), Juarez Ductievicz.

A seguir podemos observar a imagem aérea do bairro Chapéu do Sol (

Véarzea Grande).
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FIGURA 11 Aéreo Chapéu do Sol
AEREO - Chapéu do Sol
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Vista aérea do Bairro Chapéu do Sol Fonte: Barbosa, Rosinaldo, 2014

A ampliacdo do perimetro urbano é justificado a partir da necessidade de se
instalar empreendimentos que estdo sendo implantados , como forte exemplo
podemos citar de acordo com a imagem acima, o campus da Universidade Federal
de Mato Grosso e o Instituto Federal de Mato grosso, ambos implantados na zona
norte/noroeste da cidade varzeagrandense..

Observa-se grandes consideracdes no plano de expansdo urbana e do
perimetro urbano da cidade, como podemos observar na citacao a seguir;

Existe a necessidade da ampliacdo da area urbana para englobar
empreendimentos ja existentes, como o0s residenciais do PMCMV (
Programa Minha Casa Minha Vida), e ainda outros, como o0 parque
tecnoldgico ( Varzea Grande , 2013 p. 113)

Levando em consideracdo que quanto maior for a densidade populacional
maior sdo os valores agregados para vivermos nas cidades e aqui no caso
especifico da cidade em questdo faz-se necessaria a implementacdo de artificios
para evitar a criacao de vazios urbanos, foi permitida a urbanizacao de novas areas ,

proximas a loteamentos ja existentes .
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TABELA 9- Evolucao Populacional de Varzea Grande (1950/2010)

EVOLUCAO POPULACIONAL

1950
H1960
1970
m1580
1990
2000
2007
2010

FONTE: IBGE 2010

Percebemos ao analisar o grafico acima a evolucédo populacional da cidade
de Varzea grande no periodo de 2000 a 2010, percebe-se que com a evolugdo
populacional houve necessidade da demanda de habitacdo e da evolugdo do
perimetro urbano da cidade.

Sendo assim foi aprovada a expansao do Perimetro urbano da cidade no dia
24 de abril de 2013, no diario Oficial constando trés leis complementares, que sao:

Lei 3.727 Lei de Zoneamento do uso e ocupag¢do do solo urbano.

Lei n° 3.974/2013 ( delimitagdo de Perimetro urbano)

Lei n° 3.976/ 2013 ( ampliacao do sistema viario da cidade de Varzea Grande)

Percebemos com muita clareza a participacdo do Estado e de
empreendedores imobilidrios com estratégias de ocupacao do espago pois 0 mesmo
tornou-se lugar de estratégias; o Estado em suas diferentes formas de acéo,
realizando préticas sociais e concretas, devemos considerar o poder de decisédo do
Estado visiveis nas regulamentacdes e aprovagdes de leis.

O Estado nao pode ser percebido como neutro, ele é consolidado a partir do
modo capitalista de producédo, assim como alega Maricato ( 2013 p.18).
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O Estado, assim se revela como um aparato necessario a reproducao
capitalista, assegurado as trocas das mercadorias e a propria exploracdo da
forca do trabalho, sob forma assalariada. As instituicdes juridicas que se
consolidam por meio do aparato estatal, possibilitam a existéncia de
mecanismos apartados dos préprios exploradores e explorados

Nesse sentido entendemos que o Estado ndo € um agente neutro a
disposicdo da burguesia, hd uma relacdo entre capitalismo e estado, ele é
consolidado a partir do modo capitalista de producdo que deseja sempre a
valorizacdo do capital.

Desta forma percebe-se que o Estado desempenha mdultiplos papéis e
‘mantém relagdes” com outros agentes sociais como por exemplo bancos,
empreiteiras, proprietarios de terras e universidades.

Para Carlos ( 2008), h4 uma relacéo estreita entre capital e Estado quando
ela afirma que as politicas do estado sdo planejadas para servir os interesses do
capitalismo coletivo, segundo a autora , o Estado se alia ao capital, e a0 mesmo
tempo que ele atende aos interesses da classe dominante, ele também atende a
seus proprios interesses ja que atua diretamente nos processos produtivos.

Fica notério a partir desta explicacdo que a apropriagdo do espaco urbano é
“fruto” de interesses tanto do Estado quanto da iniciativa privada, que estdo ligados
a satisfazer suas ambicbes, o que nos faz entender como se ddo as novas

centralidades em Varzea Grande.
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CAPITULO Il REESTRUTURACAO URBANA E NOVAS FORMAS DE HABITAR
EM VARZEA GRANDE

A cidade, enquanto espaco vivido é resultado das constantes transformacdes
sociais, politicas, culturais e econdémicas pelas quais passam 0s seus habitantes no
espaco e no tempo. Estas transformacdes ganham forma que se expressam na
paisagem, mesclando elementos do passado e do presente, que vao desde 0s
simbolos perceptiveis ao olhar, com pracas, ruas e prédios até os valores e crencas
gue compdem o imaginario popular e nem sempre possuem uma forma definida que
possa ser observada e analisada, mas, que existem e s&o importantes para a
constituicdo da identidade dos lugares, em especifico, da cidade. O espaco urbano
reune e expressa, de forma contundente, esses componentes estruturantes do
espaco geografico. Entendemos entdao que o “Ontem” e o “ Hoje” estdo aliados na
formacdo da paisagem. O entendimento da paisagem ndo € uma questdo de
fragmentar as lembrancas do passado e as caracteristicas do presente, mas buscar
debaté-las em conjungao. Assim, nesse contexto, Luchiari (2001, p. 22) relata “Se a
paisagem é representacdo, ndo se esgota: reproduz-se, renova-se, regenera-se, tal
qual as sociedades”. Desse modo o cotidiano humano vai sendo compositor das
caracteristicas da paisagem.

Nas cidades € comum pensar que é tudo tdo atual, que o passado foi trocado
pelas formas do presente e que o hoje ndo tem nada de semelhante com o ontem.
Entretanto, sdo essas disparidades que concebem a paisagem a idéia de uma cena
que de certo modo possui uma vivacidade, cuja qual € moldada pela acdo humana,
e esta possui uma relacdo de sentimentos, experiéncias e simbolos com o espaco
por elas construidos, tornando arte em sentimentos. No espaco urbano o comum
fluxo acelerado das relagbes capitalista, acaba direcionando a populacdo a
designarem pouca atencéo ao meio que a cerca. Para Carlos (2008, p. 58):

Dificilmente pode-se olhar a paisagem e abstrair seu movimento intrinseco,
ignorar as pessoas, e sentir que ha uma identidade entre eles. O andar apressado, 0
olhar distante e frio, um Unico pensamento; o de chegar rapido em algum lugar para
se fazer alguma coisa. Uma multiddo amorfa. A liberdade perdida (ou quase). O
sentido da vida depreciado, o embrutecimento dos sentimentos, 0s sonhos cada vez
mais distantes, as vezes esquecidos. Falta tempo para sonhar, para as utopias. (...)

O urbano marca nao s6 o ritmo da vida, mas o modo de vida e o0 pensar a vida.
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Analisamos entdo que no processo de reestruturacdo urbana houve um
marco de suma importancia: a inauguracdo da ponte ligando Cuiaba a Varzea
Grande.

N&o ha como negar que a construcdo da primeira ponte de concreto sobre o
rio Cuiabda, inaugurada em 20 de janeiro de 1942 (h4 74 anos), pelo entdo
governador- interventor Julio Strubing Muller veio trazer mudanca radical no sistema
de comunicacéo e desenvolvimento da Capital Mato-grossense e a regido norte, que
estava emperrada em todos os sentidos, podemos observar que a cidade de Varzea
Grande foi a mais beneficiada, crescendo rapidamente depois da inauguracao,
ganhando iluminacéao elétrica trés anos depois.

No governo de Ponce de Arruda, uma nova ponte foi construida na altura da
antiga cervejaria, mas um erro de engenharia causou o desmoronamento do lastro
central da mesma. S6 em 1964, ja no governo do Doutor Fernando Corréa da
Costa, apos anos de servicos de recuperacao, foi inaugurada, com a presenca do
presidente da Republica, Humberto de Alencar Castelo Branco, que visitava Mato
Grosso.

Em 1985, no governo do varzeagrandense, o engenheiro Julio José de
Campos, mais duas pontes foram construidas sobre o rio Cuiaba: a duplicacdo da
Julio Muller (primeira ponte) e a Juscelino Kubitschek na comunidade de Poco
Grande, proximo de Bonsucesso.

Junto com a Ponte Juscelino Kubitschek foi construida a rodovia dos
Emigrantes, que veio descongestionar o trafego de veiculos pesados que vinham do
Nortdo mato-grossense e de Rond6nia no transito das ruas de Cuiaba e Varzea
Grande. Antes da rodovia era uma estrada, em uma area intransitavel, diminuindo o
tempo dos caminhoneiros em uma hora e meia de viagem.

A ponte de Poco Grande veio atender toda populacdo dos distritos de
Bonsucesso e Capao Grande, que além do gozo de melhor acesso, teve suas terras
valorizadas.

Nos anos 90 mais uma importante Ponte foi construida sobre o Rio Cuiaba
ligando a capital Cuiaba a Varzea Grande: Ponte Mario Andreazza inaugurada pelo
entdo governador também varzeagrandense, Jaime Verissimo de Campos.

No governo de Dante Oliveira foi construida a ponte Sérgio Motta. Para sua

inauguracdo em 27 de marco de 2002 contou com a presenca do presidente da
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Republica Fernando Henrique Cardoso, governadores, ministros, prefeitos e muitas

autoridades federais.

FIGURA 12 Ponte Sérgio Motta
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FONTE: Imagens de desenvolvimento de Varzea Grande

Organizacdo; Adriane vieira da silva,2016

Tem o design ponte Estaiada (¢ um tipo de ponte suspensa por cabos
constituida de um ou mais mastros, de onde partem cabos de sustentacdo para 0s
tabuleiros da ponte) e teve inicio no ano 2000. O comprimento total € de 327 metros,
largura de 20,7 metros e uma altura de 52 metros. Sao quatro vias, divididas em dois
sentidos

Mais uma ponte estava sendo construida sobre o rio Cuiaba, junto a Ponte
Jalio Muller. A referida ponte no lado direito da atual, sentido Cuiaba-Varzea Grande,
possui grande parte da estrutura pré-moldada. A estrutura tem cerca de 350 metros
e serd usada para o trafego de veiculos.

A ponte central servira para passagem do Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT) e
tera sua estrutura ajustada para implantacdo da via permanente. A ponte utilizada
para o transito no sentido Cuiaba-Varzea Grande continuard com o0 mesmo sentido e

também recebera reforco.
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As pontes construidas nos governo de Jodo Ponce de Arruda, Jalio José de
Campos, Jaime Verissimo de Campos, Dante Martins de Oliveira entre outros
governadores, tém resolvido os problemas de transito entre as duas cidades mais
populosas de Mato Grosso.

Percebemos desta forma que a ldégica da expansdo urbana na cidade de
Véarzea Grande transformou-se ao longo das duas Ultimas décadas. O primeiro
movimento de expansao veio atrelado a valorizagdo imobiliaria do centro em direcédo
a periferia, expulsando a populacdo de mais baixa renda para cada vez mais longe,
um processo de periferizacdo imposto pela légica classista centro-periferia. O
segundo movimento advém da politica de mobilidade de carater inclusivo, com a
extensdo da rede integrada de transporte a periferia segmentada

O maior impacto dai decorrente foi o da mobilidade social das classes de
mais baixa renda,. O movimento de expanséo se deu por uma logica de inclusédo do
excluido, logica essa peculiar, da qual resulta o acesso a cidade pelo cidadao
anteriormente excluido. Da expanséo urbana vem a possibilidade de permanéncia
do cidadao na nova localizacdo produzida,que nada mais é, do que o bairro popular
agora conectado a todos os pontos da cidade.

Entende-se, que a légica de inclusdo do excluido, veio a revelar um
fendmeno - o da tendéncia de homogeneizacdo dos pregcos da terra pela
homogeneizagéo da acessibilidade urbana. O trabalho de transformacdo do homem
nos espacos que ele habita , produz a transformacéo do espaco geografico .

A cidade varzea grandense foi se redesenhando no novo cenario de
desenvolvimento, hoje a cidade possui uma area central ( centro comercial), com
lojas, supermercados, escritorios, bancos e todo servigo logistico de um centro
urbano, em virtude de todos esses servicos percebemos que a regido central possui
uma valorizacao de solo.

Como se trata de uma mercadoria diferenciada das demais, pelo fato de a
terra ndo ser considerada um capital, mas sim um equivalente de capital, seu
processo de valorizacdo ndo é decorrente de forma direta do trabalho, mas sim das
formas de como se dé&o a sua apropriagéo e uso.

E um processo de valorizacdo que se manifesta de diferentes formas na
cidade O fator localizacdo e a infra-estrutura do terreno, no caso urbano, também
sdo determinantes no processo de valorizacao, além de fatores como o crescimento

demografico e, diante disso, a necessidade crescente de habitagbes, que facilita o
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processo de especulacdo imobiliaria, concorrendo para a sobrevalorizagdo do solo
urbano. Esse preco do solo urbano, entdo, ndo é determinado pela produgéo, mas
determinado principalmente pela relacdo entre oferta e procura, relacdo esta que vai
depender do monopdlio sobre o mercado. E como o mercado imobiliario é
essencialmente monopolizado, esse poder é que vai definir sobremaneira essa
valorizagéo.

Quando se pensa no caso da habitacdo, muitas vezes se torna dificil a
identificacdo dessa renda diferencial, como coloca Fernandes :

No caso da habitagdo nos parece muito dificil pensar numa existéncia de
renda diferencial. Isto porque o espaco destinado a habitacdo € um espago
de consumo, um espacgo de reproducdo da for¢a de trabalho, e ndo um
espaco de producdo de lucros. Ao alugarmos ou comprarmos uma casa,
ndo estamos pensando em produzir superlucros, mas sim em nos
reproduzir enquanto pessoas de uma determinada classe social. Ora, como
a renda diferencial pressup6e super lucros, e neste caso ndao ha nem lucro,
a renda diferencial na habitacédo parece nao existir.

Essa indagacéo nos leva a refletir como se estabelece a formacdo de uma
mais valia a partir da ordenacao espacial das cidades no seu quesito de distribuicéo
das habitacdes.

Destaca-se na area central de Varzea Grande valores por metro quadrado de
terras mais elevados , tanto em areas ja construidas como em areas ainda néo
construidas, percebe-se essa supervalorizacdo de maneira especifica em avenidas
centrais da cidade, com a Couto Magalhdes e a Filinto Muller, observa-se que

nessas areas existe grande concentracdo do comeércio e servicos da cidade.

FIGURA 13 Concentracdo Comercial da Cidade de Varzea Grande

Imagem da Avenida Couto Magalh&es ( grande concentragéo de comércio da cidade)
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Segundo Barbosa ( 2014), o valor do imével na area central varia de R$
500,00 a R$ 1000,00 o metro quadrado, sendo a area construida avaliada em até R$
2500,00 0 metro quadrado, ja em areas periféricas pode-se encontrar esses valores
abaixo de 50%.

Algumas regifes foram muito valorizadas por conta de obras de mobilidade
urbana promovidas para a Copa de 2014, percebe-se novas construcdes de
mobilidade como viadutos e alargamento das avenidas, essas obras auxiliam para a
publicidade de empreendimentos construidos na regido como alguns condominios
como o Torres Varzea Grande e Parque Chapada do Poente. Houve uma
valorizacdo grandiosa dos iméveis em varias localidades de Varzea Grande no
periodo da Copa do Mundo, e a alta das vendas dos iméveis e dos valores dos
mesmos esta intimamente ligada as melhorias de infraestrutura urbana promovidas
pela Copa do Mundo, assim como o Varzea grande Shopping, que trouxe para a
regido de seu entorno valores altos, os menores valores séo localizados nos bairros
onde a valorizacao imobiliaria é baixa, onde possui uma menor expansao espacial e
menos estabelecimentos comerciais e de servicos, sejam eles publicos ou privados.

Ainda sobre a perspectiva da expansdo do mercado de terras e especulacéo
imobilidria em Varzea Grande foi analisada uma noticia publicada por Luciene
Nazareth no site VG Noticias onde a jornalista relata que a Prefeitura de Véarzea
Grande estima receber aproximadamente R$ 400 milhes em investimentos, até o
final de 2015, por meio de instalacdo de empresas e industrias na cidade, e geracéo
de seis mil empregos diretos e indiretos.

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Econémico e de Turismo, por meio
da Superintendéncia de Desenvolvimento Econémico informou ao VG Noticias que a
pasta jA recebeu um comunicado de 27 empresas, de varios ramos, que estao
interessadas em se instalar no municipio, mais precisamente no Distrito Industrial.

Entre as empresas interessadas estdo: fabricas de refrigerantes, industrias de
moveis, industrias de racdo para animais de grande porte e outra para pets,
construtoras, ceramicas industria quimica, entre outras.

Conforme a pasta, a previsédo é de que pelo menos quatro estejam instaladas
até o final do ano na cidade, e as demais no decorrer de 2016. A projecdo é que
sejam investidos aproximadamente R$ 400 milhdes, promovendo uma geracédo de
aproximadamente 6 mil empregos diretos e indiretos, desta forma podemos concluir

a partir desta entrevista que a cidade esta crescendo e verifica-se uma
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supervalorizacdo imobiliaria no entorno do Shopping Center que também esta
préoximo ao Aeroporto Marechal Candido Rondon.

Abaixo a imagem do Varzea Grande Shopping, marco de suma importancia
na expansao urbana da cidade de Varzea Grande, inaugurado dia 17 de novembro
de 2015, onde seus arredores a partir de sua inauguracao serao alvo de aditivos a

valores pelo preco do solo urbano.

FIGURA 14 Varzea Grande Shopping

Varzea Grande Shopping

Sendo assim pode-se afirmar que a cidade varzeagrandense esta
intensificando o seu mercado imobilidrio novamente, ndo da forma que ocorreu nas
décadas de 70 e 80 como foi explicado, no momento atual essa expansdo é
realizada através de grandes investimentos de grupos detentores de capital como
por exemplo incorporadores imobiliarios como a GINCO e a MRV. Esses
incorporadores imobiliarios estdo instalados em Varzea Grande desde 2014 por
conta das obras de mobilidade da Copa do Mundo que como consequéncia auxiliou
a supervalorizacdo imobiliaria e fez crescer as vendas de imdveis no local, alguns
loteamentos surgiram oriundos de regides que no passado ( final da década de
1980) contavam com pouquissima valorizacdo e infraestrutura, esperava-se neste
momento que o poder publico municipal auxiliasse o desenvolvimento da regido
norte/noroeste da cidade. Hoje estdo localizados nesta regido, em detrimento da

Copa do Mundo que auxiliou a mobilidade urbana, loteamentos surgiram e essa
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regido passou a se integrar de forma diferenciada a cidade varzea-grandense, agora
a regido conta com alguns loteamentos e infraestrutura bésica e atualmente
segundo Barbosa ( 2014) houve um deslanchamento de vendas de lotes na regiao ,
a procura aumentou assustadoramente, segundo o autor, além do valor dos lotes
serem baratos estdo no eixo de desenvolvimento atual de Varzea Grande, antes ndo
havia ocupacao na regido pois ndo existia a infraestrutura basica.

A expansdo da cidade se da pela espacializacdo da mesma através de obras
do Governo Estadual/Municipal e da concentracdo populacional e da producéo de
uma nova area urbana cidade em analise.

Podemos afirmar que a maior parte dos cidadados varzeagrandenses ainda
sofrerd com os deslocamentos causado pela crescente mobilidade espacial na
cidade. Existe uma negacéo de infra estrutura de boa localizacdo e mobilidade, que
se apresenta como melhora significativa para a classe média e média alta, pois a
concentracao existente no espaco urbano varzeagrandense se aprofunda, pois as

melhorias urbanas ndo servem de forma homogénea a todos os cidadaos.

3.1 Intervencdo urbanistica atual e reconfiguracdo urbana

Inicio ressaltando neste tépico que as obras de mobilidade urbana para a
Copa do Mundo/2014 é um fator que soma as relacfes sociais presentes na cidade
de Varzea Grande e contribui de maneira significativa para o aprofundamento da
segregacdo espacial na cidade. Esse processo é realizado através da
supervalorizacdo de imoveis situados nas proximidades das vias reestruturadas,
bem como a a urbanizacdo para a regido norte/noroeste, promovendo assim, a
supervalorizacdo desta nova area urbana da cidade.

Algumas obras de mobilidade urbana alteraram a paisagem urbanistica da
cidade, abaixo foi selecionada uma imagem para analisarmos a obra do Viaduto

Dom Orlando Chaves .
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FIGURA 15 Obras para a Copa de 2014

-

Viaduto Dom Orlando Chaves é uma das obras para a Copa 2014 e deve custar de R$ 16,7 milhGes. Ainda ha

impasse com as familias do local (Foto: Marcio Camilo/Comité Popular da Copa em Cuiaba)

O importante é ressaltar que estas obras de reestruturacdo e remodelagem
da cidade também geraram sérios problemas a diversas familias que por sua vez
foram desalojadas de seus imdOveis mas para facilitar o fluxo entre Cuiaba e Varzea
Grande, o governo do Mato Grosso firmou um termo de cooperagdo com O
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT) em 8 de dezembro
de 2011, que resultou em uma verba de R$ 165,7 milhdes para realizar 15 obras de
ligagc&o entre os municipios.

A construcdo do Viaduto Dom Orlando Chaves, or¢cada em R$ 16,7 milhdes, é
uma delas. O objetivo é ligar a avenida Orlando Chaves (continuacdo da avenida
Miguel Sutil, que vem desde Cuiaba) a avenida da FEB, em Varzea Grande. No
meio do caminho, porém, estdo 36 imoéveis do Bairro da Manga que serdo removidos
para a construgdo da ponte.

Além de abrigar familias, alguns desses imdveis sdo comerciais, destinados
aos pequenos negoécios de onde moradores tiram seu sustento. Alguns imoveis
estdo ha mais de 30 anos no local, de acordo com o jornal vgnoticias podemos ver o
guestionamento de um morador descontente com a obra que alterara por completo
sua vida e de seus familiares.“Eu moro com a minha méae desde que eu nasci,
parceiro. Ajudei a construir aquela regido. E minha mée é uma mulher doente, ta
cheia de problema de saude. Vai para aonde agora?”, questiona o vigia C. V, de 32

anos, todos eles vividos no Bairro da Manga.
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JA no bairro Jardim Esmeralda, também em Varzea Grande podemos
observar um outro caso de desapropriagdo, no mesmo contexto do bairro da Manga,
familias foram “despejadas”, de acordo com analise feita do jornal VGnoticia os
moradores também relutaram e bloquearam a avenida de acesso ao bairro contra uma

ordem de despejo. No loteamento, havia cerca de 300 moradores.

FIGURA 16 Desocupacéo de familias ( obras da Copa em Varzea Grande)

Familias puderam retirar os pertences antes de desocupar area (Foto: Reprodugdo/VGnoticias)

Y

Esses conflitos relacionados ao direito a moradia ocorrem no contexto
contraditério do “desenvolvimento econ6mico” de Varzea Grande como é

propagado entre os empresarios e pelo Estado.

E mostrado através desta breve andlise que o desenvolvimento social n&o
estd caminhando junto com o econbmico, pois 0 econdbmico aprofunda
desigualdades sociais e expulsa os moradores com baixo poder aquisitivo e estes
vao para longe das areas valorizadas e bem localizadas, como as ocorridas comas

ocupacoes existentes em dois bairros da cidade: Jardim Esmeralda e Manga.
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A participacdo popular, ndo institucionalizada, tem um papel relevante no
processo de transformacdo social, embora se apresente insipiente na cidade de
Véarzea Grande uma vez que sua intensificagdo ocorre a partir do movimento real,
que tem como ponto a ser analisado as reinvindicacdes pelos direitos sociais
negados a maioria da sociedade pois as obras realizadas na cidade voltam-se para
uma populacdo de ganhos superiores a 20 salarios minimos, em detrimento das

areas de maiores concentragfes populacionais.

3.2 Novos usos do solo e formas de habitagcéo

A cidade de Varzea Grande vem transformando seu cenario com
varios investimentos que prometem mudar o perfil do municipio.

Separada de Cuiaba apenas pelo Rio Cuiaba, Varzea Grande a segunda
cidade mais populosa do Estado e tem o terceiro maior PIB do estado de Mato
Grosso, ficando atras apenas da Capital e de Rondondpolis, a sul do Estado.

A cidade concentra um dos maiores e mais diversificados parques industriais
de Mato Grosso, sendo elas as industrias alimenticia, de ceramica, bebidas,
metallrgica, agroindustria, plastica e de colchdes. Ainda assim, Varzea Grande vem
transformando seu cenario por meio de varios investimentos e transformacdes que
prometem mudar o perfil do municipio.

Podemos observar um dos maiores cenarios de insercdo no processo de
evolucdo da cidade, o Varzea Grande Shopping estda com obras ja concluidas,
reunindo fortes marcas do mercado varejista, além de marcas regionais como
Avenida, Studio Z, Giovanna, City Lar, Planet Park e Livraria Janina, tornando-se um
dos maiores centros comerciais de Mato Grosso.

O shopping conta com mais de 88.000mz, 301 lojas entre satélites, ancoras e
megalojas, além de seis salas de cinema, distribuidos em cinco pisos e
estacionamento com mais de 1,5 mil vagas cobertas. Com localizagéo privilegiada,
em frente ao Aeroporto Internacional Marechal Rondon, o empreendimento promete
atender uma area de influéncia de 366 mil habitantes.

Outro processo de grande transformagao do espago varzeagrandense foi a
chegada de um novo campus da Universidade Federal de Mato Grosso (UFMT) que
€ outro avancgo nado so para a cidade, mas para todo o Estado. Com ele, serdo cinco
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campi em Mato Grosso distribuidos em seis cidades. Segundo o Pro-Reitor do
campus de Varzea Grande, Adnauer Daltro, a UFMT nédo poderia deixar de ir para
uma das maiores cidades do Estado. “Atualmente, 80% dos blocos de onde ser&o
ministradas aulas esta sendo construido e temos cerca de 450 alunos matriculados
nos cursos la oferecidos. Sao eles Engenharia de Transporte, Engenharia de Minas,
Engenharia da Computacdo, Engenharia de Automacédo e Controle e Engenharia
Quimica. Nossa previsao € que no inicio de 2016 todos eles estejam estudando em
Varzea Grande”, explicou o pré reitor da UFMT.

A estrutura do campus conta com trés blocos, que abrigardo 24 salas de aula,
com capacidade para 80 alunos cada, laboratérios, sala de professores, area
administrativa, biblioteca e Restaurante Universitario.

Além dele, chegou a Varzea Grande também um campus do Instituto Federal
de Mato Grosso (IFMT) e um da Universidade Estadual de Mato Grosso (Unemat). O
bairro Chapéu do Sol, em Varzea Grande transforma-se, assim, em um polo de
desenvolvimento cientifico e tecnolégico ao reunir as trés maiores instituicbes de
ensino e pesquisa do Estado. Varzea Grande também contara com 6&rgéos
administrativos como o Tribunal de Justica, Centro Federal de Educacao
Tecnoldgica, Centro de Treinamento da Copa do Mundo, entre outros.

E nesse contexto que o bairro Chapéu do Sol recebera o primeiro Parque
Tecnoldgico do Estado, que conta com investimento de R$ 100 milhdes por parte do
Governo do Estado. Anunciado na ultima segunda feira (06), o Parque Tecnologico
faz parte do programa "Transforma Mato Grosso", um conjunto de ac¢des integradas
do Governo estadual com orcamento previsto de R$ 3 bilhdes para serem utilizados
até o final de 2015.

Para o pro-Reitor do campus de Varzea Grande, o parque tecnolégico traz ao
Estado condi¢cdes de produzir tecnologias proprias, gerando competitividade e
avancos para a cidade e para Mato Grosso como um todo.

Segundo a Secretaria de Ciéncia e Tecnologia de Mato Grosso, Luiza Helena
Trovo, espera-se que este seja 0 primeiro de uma rede de parques tecnoldgicos,
frente as diferentes vocagdes econdmicas do Estado. “Nosso intuito & unir a ciéncia
ao setor produtivo do Estado para que nossas universidades trabalhem de acordo
com a demanda das préprias empresas ali instaladas”. Segundo Luiza Helena, a
implantacdo de campi da UFMT, IFMT e Unemat na regido tiveram forte influéncia

na escolha da regido do Chapéu do Sol para a instalagdo do Parque.
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“E um investimento que tinha tudo para acontecer nesta regido, que ja esta
intimamente interligada com o novo campus da Universidade”, destaca Luiz Carlos
Borges, diretor de engenharia da Ginco Urbanismo, empresa que leva a Varzea
Grande o Condominio Horizontal Florais da Mata, primeiro condominio fechado da
regido, inserido no bairro planejado Mirante do Pary. Lancado em 2012, o Florais da
Mata ja esta com 52% de unidades vendidas e conta atualmente com 315 lotes
disponiveis para venda.

O bairro planejado é uma area de planejamento urbano inovador com mais de
5 milhdes de m?, localizada nas proximidades da Passagem da Concei¢cdo, em
Véarzea Grande. Projetado para abranger moradia, negécios, lazer e bem-estar, o
projeto terd localizacdo estratégica, aproveitando novos acessos a pontos
importantes das cidades vizinhas.

A construcao de uma nova ponte, sobre o Rio Pari facilita o acesso e a fluidez
no transito entre as duas cidades. A construcéo faz parte do acordo de resultados
firmado entre o governador do Estado, Pedro Taques e o secretario de Infraestrutura
e Logistica de Mato Grosso, Marcelo Duarte.

Também com o projeto de mudanca e melhorias da regido de Varzea Grande,
a area total considerada pela Ginco para projetos no Mirante do Pary conta com uma
area de preservacdo permanente dimensionada em 593 mil m2. Areas verdes e
comunitéarias somardo 632 mil m?, além de uma estimativa de mais de 10 mil novas
unidades no bairro, entre salas comerciais, escritorios, lotes, casas e apartamentos.
Um dos destaques do projeto da Ginco é a implantacdo de um parque publico aberto
a comunidade que contara com uma estrutura para lazer, pratica de esporte e
contemplacgao.

Trata-se de uma regido em expansdo, nesse contexto, a inser¢cdo de um
Parque Tecnoldgico e de universidades aumenta a velocidade dos investimentos
que estdo sendo direcionados para a regido norte/noroeste. O fato de estar sendo
ocupada por diferentes estruturas, principalmente tecnoldgicas, vai chamar ainda
mais as pessoas para la e fazer com que o desenvolvimento ocorra de maneira mais
rapida..

Abaixo a planta do condominio Florais da Mata
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FIGURA 17 Planta do Condominio Florais da mata (Varzea Grande)
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Fonte: Florais da Mata Interna

Com o Florais da Mata, a Ginco levard a Varzea Grande uma estrutura
completa do “Florais”, linha de empreendimentos ja conhecida em Cuiaba pelo
desenvolvimento da regido e qualidade de vida, percebe-se assim um novo ciclo de
producdo de moradias na cidade.

Ja na regido Central, na Avenida castelo Branco encontra-se o edificio Centro
Empresarial de Varzea Grande e o Edificio Residencial Tropical castelo Branco, no
centro da cidade , proximo as avenidas principais da cidade .

Percebemos que os valores desses iméveis citados, que sdo areas de
interesse de valorizagdo, sdo maiores do que os trabalhados anteriormente, ligados
ao PMCMV e a MRV construtora.

Percebemos que na atualidade o homem vive 0 momento do processo de
reproducdo em que a propriedade privada do solo urbano — condi¢ao da reproducgao

da cidade no capitalismo, passa a ser um limite de expansédo econdmica capitalista.
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Diante das necessidades da reproducéo do capital, isto € o espaco produzido
socialmente e tomado como mercadoria. JA no processo histérico, o espaco €
apropriado primitivamente, criando limites a sua propria reproducdo. E nesse
momento, segundo Carlos (2001), que o0 espaco produto de reproducdo da
sociedade entra em contradicdo com as necessidades do desenvolvimento do
préprio capital. Isto significa dizer que a “raridade” é produto do proprio processo de
producdo do espaco ao mesmo que sua limitacdo, o que se configura como uma
contradicdo do espaco. Segundo Carlos (2001: 174) o processo de reproducéo do
espaco se realiza produzindo novas contradicoes, como a da raridade o espaco
(barreira e limite a ser superado pelo capitalismo) de areas na metropole para a
expanséo das atividades econdmicas como decorréncia do proprio desenvolvimento
da economia, acaba exigindo/construindo um modo de superéa-la.

Nesse processo cria-se um conflito direto com os habitantes, que muitas
vezes se sentem expulsos de seus bairros e de suas casas em funcdo do processo
causado pela renovacao urbana. Para Carlos o fendmeno da raridade se concretiza
pela articulagdo de trés elementos indissociaveis: a existéncia da propriedade
privada do solo urbano; a centralidade da area e o grau de ocupacao (indice de
construcdo) da area no conjunto do espaco na metropole. Carlos (2001) ainda afirma
que a contradicao entre o processo de producao social do espaco e sua apropriagao
privada esta na base do entendimento da reproducdo espacial; uma vez que em
uma sociedade fundada sobre a troca a apropriacdo do espaco, ele préprio
produzido como mercadoria, liga-se cada vez mais a forma de mercadoria servindo
as necessidades da acumulacdo através das mudancas e readaptacfes de uso e
funcdes dos lugares, que se reproduzem sob a lei do reprodutivel, a partir de
estratégias de reproducéo.

As possibilidades de ocupar 0 espaco sao sempre crescentes, o que explica a
emergéncia de uma nova légica associada a forma de dominagéo do espaco, que se
reproduz ordenando e direcionando a ocupacéo, fragmentando e tomando espacos
trocaveis a partir de operacdes que se realizam no mercado.

Deste modo o espaco € produzido e reproduzido enquanto mercadoria
reprodutivel como o que se pode observar na cidade de Varzea Grande, um espaco
que vem sendo transformado, reproduzido e reordenado por interesses do capital

publico e privado.
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3.3 Rodovias e vias urbanas da cidade de Varzea Grande

A cidade é cortada por vias de suma importancia para seu desenvolvimento,
essas rodovias sdo de grande valia no cenario estadual e federal, sendo elas o
“elo” de desenvolvimento da cidade. Vejamos no mapa abaixo:

FIGURA 18 Rodovias e Vias Urbanas da Cidade de Varzea Grande

Fonte: Claudiney Moraes 2015
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. BR-163 - Comeca no Bairro S&8o Matheus a divisa com o municipio de
Jangada recomeca na regido norte de Mato Grosso e termina no municipio
de Santarém no estado do Para;

. BR-070 - Rodovia liga Véarzea Grande aos municipios de Nossa
Senhora do Livramento, a Caceres a divisa com a Bolivia;

. Rodovia dos Imigrantes - Serve de ligacdo das BR-163 e BR-070 a BR-
364, passando pelos municipios de Santo Anténio do Leverger a Cuiabd
atravessando a Ponte Pénsil que liga Varzea Grande aos municipios limitrofes;

. Rodovia Mario Andreazza - Assim como a Rodovia dos Imigrantes essa
rodovia serve de ligacdo com as BR-070 e BR-163, para a capital mato-grossense
sentido norte, atravessando por diversos Bairros e importantes industrias, conjuntos
habitacionais da cidade;

. Avenida Couto Magalh&es: Liga o centro ao bairro Agua Vermelha;

. Avenida Alzira Santana: Importante avenida que liga o centro ao bairro

Nossa Senhora da Guia;

. Avenida Castelo Branco: Liga o centro ao bairro Costa Verde;

. Avenida Pedro Pedrossian:liga o centro ao Bairro Jardim Aeroporto;

. Avenida da FEB: Avenida que liga o Bairro Zero Quildmetro ao
Alameda.

. Avenida Filinto Mller: Via que liga o bairro Jardim Aeroporto ao Bairro

Sao Matheus.

. Avenida Julio Campos: Via de ligacdo doo Jardim Gloria | ao Trevo do
Lagarto.

. Avenida 31 de marco liga o Bairro da Manga ao Bairro Unipark.

. Avenida Arthur Bernardes : Avenida liga o Jardim Aeroporto ao IPASE.

. Avenida Frei Coimbra: Via liga o Bairro Nossa Senhora da Guia ao

distrito de Capéao Grande.

. Avenida Ulisses Pompeu de Campos: Via liga 0 0 Km ao Jardim Gloria
l.

. Avenida Eurico Gaspar Dutra liga o bairro Pirineu ao Bairro Agua Limpa

. Avenida Jodo Ponce de Arruda: liga o Bairro Jardim Aeroporto ao O

Km.


https://pt.wikipedia.org/wiki/BR-163
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santar%C3%A9m
https://pt.wikipedia.org/wiki/BR-070
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_dos_Imigrantes
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rodovia_M%C3%A1rio_Andreazza
https://pt.wikipedia.org/wiki/Avenida_da_FEB
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Avenida Dom Orlando Chaves:liga o bairro Ponte Nova ao Bairro

Lagoa do Jacaré.

Avenida Ari Paes Barreto: liga o bairro da Manga ao bairro Cristo Rei.
Avenida Ari Leite de Campos: liga o Bairro Jardim dos Estados ao

Bairro Jardim It6ror6.

Eldorado.
Figueirinha.
Conceicéo.
da Manga.
Carrapicho.

Carrapicho.
Verde.
Canelas.

Avenida DNER:liga o Bairro Mapim ao bairro Guarita I.

Avenida Pantaneira: Via liga o bairro Agua Vermelha ao Bairro

Avenida Licinio Monteiro da Silva liga o bairro Jardim Gldéria | ao Bairro

Rua Chile: Via liga o bairro Jardim dos Estados ao Bairro Taruma.
Estrada da Guarita: liga o bairro Figueirinha ao distrito de Passagem da

Rua Tiradentes: Via liga o bairro Nova Ipé ao Bairro Chapéu do Sol.
Rua Veu de Noiva: Via liga o bairro Canelas ao Bairro Ouro Branco.
Rua Antonio Soltero de Almeida: Via liga o bairro Construmat ao bairro
Avenida Iris Siqueira: Via que liga o bairro Maringa Il ao bairro
Alameda Julio Muller: Importante via liga o Bairro Alameda ao
Avenida Eduardo Gomes: via liga o bairro IPASE ao bairro Costa
Rua Visconde de Maua: Liga o bairro Jardim Paula ao bairro Cohab
Avenida Mato Grosso : Via liga o Jardim Gloéria Il ao bairro Mappim.

Avenida Gil Joao da Silva: acesso ao Bonsucesso.
Avenida Sebastido de Almeida: Via liga o bairro Dom Orlando Chaves a

Ponte Sérgio Motta divisa com Cuiaba.

A importancia de analisarmos a espacialidade das ruas e avenidas da cidade

de Varzea Grande esta no fato de podermos identificar a dimenséo da vida cotidiana

presente em suas formas, uma vez que ela representa a espacialidade das relacdes

sociais..
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E o tipo de fixo que vai determinar, qual seré o fluxo, isto significa dizer que os
servicos produzidos no espaco irdo definir quem serdo as massas flutuantes, como
também atrai outro publico alvo que sera destinado ao consumo. “ Os fluxos séo o
movimento, a circulacdo e assim eles nos dao, também, a explicacdo dos
fendmenos e a distribuicdo e do consumo.”(SANTOS,1988, p 77).

O que define uma centralidade é o movimento pelas vias - os fluxos -, ou seja,
a circulacdo continua de consumidores, trabalhadores, automdéveis, mercadorias,
informacgdes, a presenca desses elementos e suas dindmicas dao fungdo aos
espacos e definem territorios..

Ao investigar a dinamica da centralidade e definir a densidade das atividades
comerciais e de servicos que 0s nucleos centrais urbanos oferecem, apreende-se
que os fluxos sustentam essas localizacdes e que deles resultam, através da
articulacado entre o que esté fixo e o que estd em movimento configura a centralidade
(SPOSITO, 2001, p.247).

Sao os “fixos” que ligam os mudultiplos pontos de interesse particular ou
semipublico, formando assim o que Santos chama de uma rede de canais livres e
de propriedades coletivas que, se ndo existissem, ndo haveria troca de espécie
alguma, pois servem de suporte ao deslocamento de pessoas, veiculos,
mercadorias, informacdes (1988:91)., que sdo desta maneira de suma importancia
para o desenvolvimento da cidade e seu processo de expanséao.
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CONSIDERACOES FINAIS

A realizacdo desta investigacdo pode ser entendida como uma premente
necessidade de pensar a cidade e assim refletir sobre os seus problemas. Parece-
nos gque os estudos centrados no espaco urbano tém essa caracteristica, a tentativa
da construcdo de uma reflexdo sobre a cidade, a partir do seu espaco urbano, tem
como motivacao as inquietacdes e 0s questionamentos que surgem no cotidiano.

Acreditamos que esta investigacdo n&o objetiva atribuir solucbes ou
apresentar respostas, mas sim, provocar 0 surgimento de debates e
questionamentos sobre a organizacao espacial da cidade de varzea Grande MT,
levando em consideracao a expansao urbana.

Poderiamos ter escolhido qualquer outro lugar para estudar , mas nao por
acaso, resolvemos delimitar a cidade de Varzea Grande e seu processo de
formacgao/evolucdodesta maneira podemos afirmar que foi extremamente relevante o
desenvolvimento deste trabalho pois percebemos a caréncia de fontes de
informacé&o da cidade em questao..

Neste trabalho fica claro que os espacos sédo produzidos visando o lucro,
segregando, desapropriando e o direito pleno sobre o espacgo construido fica restrito
a apenas uma parte da sociedade, desta forma os suportes publicos como,
seguranca, educacao e saude em muitas vezes sao deficiente, ocasionado graves
problemas urbanos , problemas esses de ordem social . A falta de um planejamento
urbano eficiente também é de extrema gravidade.

A transformacdo da terra em mercadoria, expulsa a populacdo de renda
inferior para regides periféricas que ainda ndo detém bases de suporte para atender
a essas pessoas, marginalizando os de infraestrutura, ou seja, apesar do
crescimento da cidade de Véarzea Grande .esse crescimento nao vem
paralelamente com o desenvolvimento social pois negligencia a uma parcela da
populacao .

Percebemos que houve expansdo das zonas residenciais e comerciais ,
percebe-se que na atualidade a cidade cresce no sentido norte/noroeste,
acarretando assim, na construcao de uma infraestrutura de suporte criada pelo setor

publico para sustentar a expansao da cidade.



83

A cidade de Varzea Grande entra na contemporaneidade nas estratégias dos
grandes proprietarios de terras/incorporadoras/construtoras que aliado ao programa
do Governo Federal Minha Casa Minha Vida encontraram no espaco urbano varzea-
grandense terrenos para um novo ciclo de comercializagdo imobiliaria, intensificando
assim as desigualdades sociais existentes no espaco.

Observamos que o processo de producdo do espaco urbano acentuou a
excluséo social, ao promover a valorizacdo das éreas de interesse particulares para
o capital incorporador, principalmente para a implantacdo de grandes
empreendimentos imobiliarios, é importante salientar que a expansao territorial
urbana resultante da producdo do espaco urbano propiciou a diferenciacédo do
espaco urbano, na medida em que criou um acesso seletivo e desigual das pessoas
a cidade.

Em suma, observamos que 0 processo de expansdo espacial no municipio
vem ao encontro das crescentes transformacdes verificadas ao longo do tempo, e
recentemente pode ser vista como resultado da acdo de atores definidos no ambito
regional e local dos agentes produtores do espaco urbano.

Verificamos ainda que a dimenséo na qual o processo se encontra, ressalta
os conflitos dele emergentes e que cabe ao Estado o papel de minimizar as
desigualdades sociais através da formulacdo de politicas publicas socialmente
eficazes e que sejam capazes de reduzir as desigualdades sécio espaciais de
maneira integrada e democratica

Para finalizar € importante ressaltar que o poder de mudanca esta no dia a dia
qgue evidencia as determinacdes impostas pela classe dominante que fazem gerar
na populagao revolta e como consequéncia geram as manifestacdes sociais acerca

do direito a cidade.
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